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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 3514/QD-UBND Binh Duong, ngay 22 thang 12 nam 2023
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh
Quy hoach chung ty 1€ 1/10.000 thanh pho Di An

UY BAN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/06/2015 va Ludt sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua Ludt to chite Chinh Phii va Ludt T6 chitc chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va Ludt Sita doi, bé sung mét s6
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014 va Ludt sita doi, b6 sung mét so diéu ciia
Luat Xdy dung ngay 17/06/2020;

Can civ Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Igp, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé sita
doi, b6 sung mot sé diéu ciia nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach doé thi va nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/05/2015 quy dznh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 14/10/2022 ciia Bé Xdy dung vé Quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach khu churc nang va quy hoach
nong thon;

Can cit y kién két lugn ciia Uy ban nhdn dan tinh Phién hop lan thir 48 — Khéa X
tai Théng bdo sé 411/TB-UBND ngay 16/11/2023;

Theo dé nghi cia Uy ban nhdn déan thanh phé Di An tai To trinh s6 3245/TTr-
UBND ngay 11/12/2023 vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach chung ty ¢
1/10.000 thanh phé Di An va bdo cdo ciia S¢ Xdy dung tai Céng van sé 4562/SXD-
OHKT ngay 20/12/2023; Vin bdan tham dinh cia S¢ Xdy dung so 4561/SXD-QHKT
ngay 20/12/2023.

QUYET PINH:

, Piéu 1. Phé duyét nhiém vu Piéu chinh Quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh
pho Di An, véi cac nd1 dung nhu sau: véi cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach chung

Pham vi lap diéu chinh quy hoach chung theo dia gi¢i hanh chinh thanh phd Di
An gom 07 phudng: Di An, Pong Hoa, Tan Pong Hiép, Tan Binh, Binh An, Binh
Thing va An Binh. Quy mé diéu chinh quy hoach: 6.010 ha.

Ranh giéi xac dinh nhu sau.
- Phia Bac: Giap thanh phd Tan Uyén;
- Phia Nam: Giap thanh phd Tha Puc, thanh phé H6 Chi Minh;

- Phia Pong: Giap thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai va thanh phd Thi Puc,
thanh phd H6 Chi Minh;

- Phia Tay: Giap thanh phb Thuan An.
2. Thoi han quy hoach

- Giai doan ngan han: Pén nam 2030.
- Giai doan dai han: Dén nam 2045.

3. Tinh chat, chirc ning dd thi

- Tinh chét: Di An 1a d6 thi dich vu - gido duc - cong nghi€p, Trung tam do thi
dai hoc, dau moi1 giao thong vung; trong d6é cong nghi€p phat trién theo hudéng cong
ngh¢ cao.

- Chtric nang:

+ La Khong gian lién két ving giira d6 thi Binh Duong va thanh phé Ho Chi
Minh.

+ La trung tdm dich vu thuong mai va céng nghiép cong nghé cao gin vai phat
trién giao thong dau moi.

+ La trung tdm gido duc, dao tao cap ving.

+ La trung tdm Logistic két hop dau mdi giao thong ving.

+ La chudi dich vu, thuong mai két hop v6i cac khu & mat do cao.
4. Du bao dén s6

Du bao dan s6 thanh phd Di An dén ndm 2030 dat khoang 650.000 dén 750.000
ngudi; dén nim 2045 dat khoang 800.000 dén 900.000 ngudi.

5. Mt so chi tiéu co ban dir kién
a. Dat dan dung

Theo QCVN 01:2021/BXD - Bang 2.1. Chi tiéu dat dan dung binh quan toan d6
thi: Chi tiéu dat dan dung 45 — 60 m?/nguo1; dién tich dat dan dung t61 thiéu dén nam
2030 14 3.375 ha va dén nim 2045 1a 4.050 ha.



36 CONG BAO/S6 01+02/Ngay 15-01-2024

- Dat xdy dung cac cong trinh dich vu — cong cong d6 thi cip d6 thi theo quy dinh
tai bang 2.3 cua QCVN 01:2021/BXD.

- Dién tich san nha ¢ binh quan dén nam 2030: > 43 m2san/ ngudi.

- Chi tiéu dat cay xanh sir dung cong cong: > 6 m*/ngudi; dat cay xanh toan do thi
binh quan du ngudi > 10m*/ngudi. Dién tich dat cdy xanh sir dung cong cong trong
d6 thi dén nam 2030: > 450ha va nam 2045: > 540ha.

b. Ha tang k¥ thuat

- Giao thong: Ty 1¢ dat giao thong (khong bao gém giao thong tinh) so véi dat
xay dung do6 thi t61 thiéu tinh dén duong lién khu vuc 1a 6%. Mat d§ duong giao thong
d6 thi: 8 — 10 kmv/km?. Dién tich dat giao thong binh quan dau ngudi > 13 m*/ngudi.

- bién: Dién ndng st dung: 2.100 kWh/nguo6i/nam.

- Cap nude: Chi tiéu cap nudc sinh hoat: >180 lit/ngudi/ngay.dém; Chi tiéu cap
nudc cong nghiép: > 20m’/ha-ngay dém cho t6i thiéu 60% dién tich khu cong nghiép.

- Thoat nudc: Mat dd duong cong thoat nude chinh: 4 - 4,5 km/km?.
- Nha tang 1&: M6t nha tang 1& phuc vu t6i da 250.000 dan.
6. Cac yéu cau nghién ciru chii yéu

Noi dung nghién ctu thyc hién theo quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi, Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét
va quan 1y d6 thi, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo6 Xay dung
Quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy
hoach xay dyng vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu chic nang va
quy hoach nong thon. Trong d6 yéu cau:

a. Ra soat quy hoach

Ra soat tong thé vé noi dung quy hoach chung da dugc phé duy¢t nam 2018, trén
co so: Panh gia tinh hinh thuc tién phat trién ciia thanh phé Di An; danh gia cac quy
hoach trén dia ban thanh phd di duoc lap va phé duyet ra soat dinh hudng phat trién
khong gian d6 thi, quy hoach st dung dat, viéc dau tu ha tang ky thuat va xa hoi cua
thanh pho.

b. Phan tich, danh gi4 hién trang

- Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién va hién trang phat trién d6 thi. Trén
co s¢ phan tich, danh gi4 hién trang, nhan dinh nhiing bat cap phat sinh trong qua trinh
trién khai thuc hién quy hoach, nhu cau phat trién d6 thi trong giai doan moi, xac dinh
cac van dé co ban can giai quyét trong quy hoach di€u chinh (vé khong gian kién tric
canh quan, st dung dat, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, ...).

c. Yéu cau vé dinh hudng phat trién khong gian do thi
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- bé xuit céu trac va hudong do thi Di An trén co s& tam nhin, muc tiéu, tinh chat
d6 thi va dinh hudng phat trién Thanh phé va Tinh, pht hop v6i phuong an phat trién
clia cac quy hoach nganh va véi dic thu cua diéu kién dia hinh, dia chat thiy vin va
nang lyc cta hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi.

- X4c dinh pham vi, quy mo cac khu chirc ndng ctuia d6 thi: Xac dinh khu chinh
trang, cai tao; khu phat trlen maoi (trong do xac dinh pham vi, quy mo cua cac khu dan
cu; khu chirc nang cap quoc gia, cap vung, cap tinh va cap d6 thi); khu can bao ton,
ton tao; cac khu chuyén ddi chirc nang; khu cam xay dung, cac khu du trit phat trién;
an ninh qué)c phong; khu hién c¢6 han ché phat trién; cac khu vuc du kién xay dung
cong trinh ngam.

- Phan khu chtrc ning: Dé xuét phan khu chirc ning bao gdm: Khu dan dung, khu
cong nghiép, hé théng cac trung tdim hdn hop, cac trung tim chuyén nganh két hop
phat trién do thi (van hoa, dao tao, nghién ctru khoa hoc, y té, thé duc thé thao, du lich
nghi dudng...), cac trung tdm chuc nang, cac khu do6 thi. Hinh thanh c4c phan khu do
thi trén co s tai phat trién d6 thi theo moé hinh dinh hudng giao thong cong cong —
TOD. Xac dinh chi tiéu vé mat d6 dan cu, chi tiéu st dung dat quy hoach do6 thi, dinh
huéng va nguyén tac phat trién di véi ting khu chirc niang.

- Hé théng ha tang x3 hoi: Pinh hudng cac trung tim cong cong cap do thi (y té,
gido duc, van hoa, thé duc thé thao, cong trinh dich vu cong cong do thi), khu cong
vién cay xanh dap Umg nhu ciu phat trién cua thanh pho. Bo tri quy dat dé phat trién
nha & xa hoi.

d. Yéu cau vé dinh huéng quy hoach str dung dat

- Cap nhat cac dinh dudng trong Quy hoach tinh, Quy hoach sir dung dit d¢én nim
2030 cta thanh phd Di An dé dam bao tinh dong bd. Xac dinh lai cac khu cai tao chinh
trang, khu phat trién hon hop, khu phat trién méi, tai thiét do thi dé cé dinh hudng phat
trién phit hop. B tri cac cong trinh dich vu d6 thi tir cac quy dat cong, quy dat cac khu
chuyén d6i cong ning phuc vu cho chirc nang d6 thi va dam bao chi tiéu phat trién cua
d6 thi. Phan bd sir dung dat trong do thi trong ting giai doan, xac dinh chi ti€u cac loai
dat.

e. Yéu cau vé Thiét ké do thi

- Tuan theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 ciia Bo
Xay dung; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua By Xay dung Sura doi,
bd sung mot sd diéu cua Thong tu s 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 huéng dan
vé nodi dung Thiét ké 6 thi.

f. Yéu cau vé dinh huéng phat trién ha tang k¥ thuat do thi

- Xéc dinh mang ludi, vi tri, quy mo cac cong trinh ha ting k¥ thuat cap quc gia,
cap vung, cap tinh, cap do thi trén dia ban.
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- Noi dung dinh huéng theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Nghi dinh s
37/2010/ND-CP theo timg chuyén nganh gém: Chuan bi ky thuat, giao thong, hé
théng dién, cdp nudc, cung cip ning lugng, thoat nudc va xir Iy nude thai, quan 1y
chat thai ran, nghia trang, ha tang vién thong thy dong va cong trinh ha ting k¥ thuat
khac. Cac dy béo nhu ciu sir dung va céc chi tiéu k¥ thuat; dinh hudéng cac cong trinh
dau mdi ha tang k¥ thuat va mang ludi phan phdi bao dam theo quy chuan cua nganh
va déng bd v6i mang ludi chung; dé xuit cac giai phap thuc hién trén co sé bao dam
an toan, v€ sinh mdi trudng va my quan do thi.

g. Yéu cau vé dé xuat giai phap bao vé moi trudng

Pé xuat cac giai phap bao vé m01 truong: Giai phap Ve quy hoach Giai phap vé

k¥ thuét va cong nghé; Giai phap vé quan ly; Giai phap vé quan tric va gidm sat moi
truong.

h. Yéu cau vé dé xuit danh muc quy hoach, chuong trinh, du an uu tién

- Néu luan cur va xac dinh danh muc cac quy hoach, chuong trinh, du an uu tién
dau tu theo cac giai doan quy hoach; dé xuat, kién nghi nguén luc thuc hién.

- Lap danh muc cac du an duy kién uu tién du tu xay dung bang ngudn von ngan
sach nha nude (wu tién dau tu nhitng cong trinh x3 hoi co ban con thiéu cho cac khu
dan cu hién hiru). Viéc xac dinh chuong trinh, cac hang muc cong trinh, ha tang k¥
thuat vu tién dau tu va ngudn lyc thue hién phai dam bao tinh kha thi dé c6 co s¢ huy
dong cac ngudn von dau tu va xay dung.

7. Thanh ph?m hé so dd an quy hoach

a. Danh muc ban vé:

- S0 6 vi trf va lién hé ving.

- Ban db hién trang cac chirc ning str dung dat, ty 1& 1/10.000.

- Céc ban d6 hién trang hé théng ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/10.000.
- Ban dd danh gia tong hop vé dat xay dung, ty 1& 1/10.000.

- S0 d6 co cdu phat trién db thi.

- Ban dd dinh huéng phat trién khong gian d6 thi, ty 1& 1/10.000.

- Ban dd quy hoach st dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach, ty 1¢
1/10.000.

- Ban d6 dinh hudng phat trién mang ludi giao thong va chi gidi duong do, ty 18
1/10.000.

- Ban db dinh huéng chuén bj k¥ thuat, ty 16 1/10.000.
- Ban dd dinh hudng phat trién hé thng cap nude, ty 1& 1/10.000.
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- Ban d0 dinh huéng phat trién hé théng dién va cung cip ning luong, ty 18
1/10.000.

- Ban d6 dinh hudng phat trién hé thong thoat nude va xtr Iy nude thai, quan 1y
chat thai rin, nghia trang, ty 1¢ 1/10.000.

- Ban d6 dinh huéng phat trién hé thong ha ting vién théng thu dong, ty 18
1/10.000.

- Ban d6 dinh hudng phat trién cac khu vuc x4y dung cong trinh ngam (néu co).

- Céc ban v& thiét ké d6 thi: Thé hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/ TT-
BXD.

b. Thuyét minh quy hoach, ban v& A3 thu nho, cac van ban phap 1y c6 lién quan,
phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ctr b6 sung cho thuyét
minh; ban v& minh hoa; cac so li¢u tinh toan).

c. Quy dinh quan 1y d6 4n quy hoach chung d6 thi: Noi dung theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 35 Luat Quy hoach do thi va phai c6 ban v& thu nho kém theo.

Pi¢u 2. Uy ban nhan dan thanh phd Di An c6 trach nhiém lap d6 an Piéu chinh
Quy hoach chung ty 1& 1/10.000 thanh phd Di An theo dting ndi dung nhiém vu quy
hoach duoc duyét; phai dam bao phi hop v6i Quy chuan Quéc gia vé quy hoach xay
dung (QCXDVN 01:2021/BXD), Quy chuan Qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuét
d6 thi (QCVN 07:2016/BXD) va cac Quy chuén, tiéu chuan chuyén nganh c6 lién
quan.

Piéu 3. Chanh vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam dbc cac So: Xay dung,
Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong van tai; Chu
tich UBND thanh phd Di An va Thu trudng cac don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Pi ky: V6 Vin Minh
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