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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 59/2024/QD-UBND Binh Duong, ngay 29 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh vé tiéu chi ddi véi dur 4n dau tu xAy dung nha & thwong mai tai khoan 3
Picu 83 Luit Nha ¢ niim 2023; khung gia thué nha & xi hoi; khung gia thué nha
& xa hoi ddi voi nha & xa hoi do ca nhan tu dau tw xy dung; khung gia thué nha
Iwu trd cong nhan trong khu cong nghiép
va ap dung trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt
sua doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt
ngay 16 thang 6 nam 2020;

Can civ Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, b6 sung mot s6
diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cu Ludt Quan ly, su dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Can civ Ludt Pdu tw cong ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 ndm 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15;
Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15; Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15, Luat
Cdc to chure tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cit Nghi dinh s6 100/2024/NB-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludat Nha o vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Can cir Théng tw sé 05/2024/TT-BXD ngay 31 thing 7 nam 2024 ciia B¢ Xdy
dung ban hanh Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;
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Can cit Thong bdo sé 347/TB-UBND ngay 17/10/2024 ciia Uy ban nhdn dan tinh
tai phién hop Uy ban nhdn dan tinh lan thw 73 - khoa X.

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 3428/TTr-SXD ngay 18
thang 10 nam 2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé tiéu chi d6i v6i du an
dau tu xay dung nha & thuong mai tai khoan 3 Diéu 83 Luat Nha ¢ nam 2023; khung
gia thué nha ¢ xa hoi; khung gia thué nha & xa hoi doi voi nha ¢ x4 hoi do ca nhan tu
dau tu xay dung; khung gia thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép va ap
dung trén dia ban tinh Binh Duong.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 12 nim 2024
va thay thé Quyét dinh s6 06/2021/QD-UBND ngay 31 thang 5 nim 2021 cta Uy ban
nhan dan tinh vé viéc ban hanh khung gia dé ban, cho thué nha & xa hoi do ho gia
dinh, c4 nhan dau tu x4y dung trén dia ban tinh Binh Duong.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Giam déc cac So: Xay dung,
Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Lao dong Thuong binh va
X4 hoi; Truong ban Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh;
Thu truong cac S, ban, nganh lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phé; Chu dau tu du 4n dau tu x4y dung nha &; Thu trudng cac co quan, don vi, to chire
va ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Pi ky: Vo Vian Minh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH

Tiéu chi d6i véi dw an ddu tw xay dung nha & thwong mai tai khoan 3 Diéu 83
Luit Nha ¢ ndm 2023; khung gia thué nha ¢ xa hoi; khung gia thué nha & xa hi
ddi v6i nha ¢ xa hdi do ca nhén tw dau tw xiy dung; khung gia thué nha luu tra

cong nhan trong khu cong nghiép va ap dung trén dia ban tinh Binh Dwong
(Kém theo Quyét dinh s6 59/2024/0P-UBND
ngay 29 thang 11 nam 2024 cua UBND tinh Binh Duong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé tiéu chi ddi véi dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai tai khoan 3 Piéu 83 Luat Nha ¢ nam 2023; khung gia thué nha & xa hoi; khung gia
thué nha & x4 hoi d6i v6i nha ¢ xa hoi do ca nhan tr dau tu xay dung; khung gia thué
nha luu trd cong nhan trong khu cong nghi¢p va ap dung trén dia ban tinh Binh
Duong.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén dau tu phat trién, quan 1y van hanh, kinh
doanh, sir dung, s& hiru va céac giao dich v€ nha & xa hdi, nha luu tri cong nhén trong
khu cong nghiép trén dia ban tinh Binh Duong.

2. Co quan quan ly nha nudc c6 lién quan dén linh vuc nha &, bat dong san.

Chuwong 11 )
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Quy dinh tiéu chi ddi véi dw an diu tw xdy dung nha ¢ thwong mai
ma chi dau tw du an phaii danh dat xay dung nha & xa hi tai cac do thi loai IV,
loai V

1. Déi v6i du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai c6 quy mé sir dung dat tir 5
ha tré 1én tai cac do thi loai IV, loai V da dugc cong nhan, chu dau tu du 4n nha &
thuong mai phai danh dat xay duyng nha & x4 hoi theo hinh thtrc bd tri danh 20% dién
tich dat & (trir dat o hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi dy an da dau tu xdy dung
hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x3 hoi (sau ddy goi 1a quy dat nha ¢ xa
hoi) hodc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuét & vi
tri khac ngoai pham vi du 4n nha & thuong mai tai do thi do.
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2. Péi véi dy an dau tu xay dung nha & thuong mai khong thudc quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay, chu dau tu du 4n phai thuc hién nha & xa hdi theo hinh thirc hoac
phai danh 20% dién tich dat & (trir dat ¢ hién hitu, dét tai dinh cu) trong pham vi du an
da dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xay dung nha o xa hoi hodc bé tri quy
dat nha & xa hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham
vi du an nha & thuong mai tai d6 thi d6 hoac dong tién tuong duong gia tri quy dat da
dau tu xay dung h¢ thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

3. Vé hinh thirc bo tri dat xay dung nha & xa hoi trong du 4n dau tu xay dung nha
¢ thuong mai tai cac do thi loai IV, loai V da dugc cong nhan do Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh khi chap thuan chu truong dau tu du an theo tham quyén; dugc xac dinh
theo d6 an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cua du an dau tu xay dung nha & thuong mai
dugc co quan c¢6 tham quyén phé duyét.

Piéu 4. Quy dinh khung gia thué nha ¢ xa hdi phat trién theo du 4an dwoc
dau tw xay dung khong bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Khung gia thué nha & xa hoi:
Pvt: (@ong/m’ san sir dung/thang)

STT Loai hinh nha & xa hi Gid cho thué | Gid cho thue
‘ ‘ o toi thieu toi da
e by BT g | 0000 92900
Nha 2 tang, két cau khung chiu luc BTCT;
2 tuc‘zng bao xay ‘gach;‘sém, mai BTCT 46 tai 55.100 142.400
cho khong c6 tang ham
3 | Chung cu < 5 tang (khong c6 tang ham) 52.600 135.800
4 | 7<sb tang < 10 (khong c6 tang ham) 69.800 180.300
5 | 7<s6tang <10 (c6 1 tang ham) 73.000 188.600
6 |10 <sb tang < 15 (khong c6 tang ham 73.100 188.800
7 |10<s6tang <15 (c6 01 tang ham 75.200 194.200
8 | 15<sd ting <20 (khong c6 tang ham) 81.400 210.400
9 |15 <sbtang <20 (c6 01 tang ham) 82.600 213.400
10 |20 < s6 tang < 24 (khong c6 tang ham) 90.600 234.000
11 |20 <sb tang < 24 (c6 01 tang ham) 91.300 235.800
12 | 24 < s6 tang < 30 (khong c6 ting ham) 95.100 245.700
13 |24 <sb tang <30 (c6 01 tang ham) 95.500 246.800

2. Gi4 cho thué do bén cho thué thod thuan vdi bén thué theo khung gid quy dinh

tai khoan 1 Diéu 4 Quy dinh nay.
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3. Mtic gia cho thué trong khung gia chua bao gom:

a) Thué gia tri gia ting;

b) Cac uu ddi cia Nha nuéc theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dinh s
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh ph;

c¢) Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Kinh phi mua bao hiém chdy nd, chi phi trong giit xe, chi phi dich vu (dién
sinh hoat, nudc sinh hoat, truyén hinh, thong tin lién lac va cac dich vu khéc) cho viéc
st dung riéng ctia nguoi thué nha.

Pi¢u 5. Quy dinh khung gia thué nha ¢ xi hdi do ca nhan ty diu tw xiy

dung

1. Khung gia thué nha & xa hoi:

bPvt: (dong/m’ san sir dung/thang)

STT Loai hinh nha & x4 hdi Gid cho thut | Gia cho thue
: ) toi thicu toi da
1 | Nha I tang, tudng bao xay gach mai ton 15.300 37.000
Nha 1 tang, cin ho khép kin, két cAu tudong
2 . ¥ 2. X 36.000 2.900
gach chiu luc, mai BTCT d6 tai cho 929
Nha 2 tang, két cau khung chiu lyc BTCT;
3 | tudng bao xay gach; san, mai BTCT d6 tai 55.100 142.400
chd khong c6 tang ham
Chung cu < 5 tang
4 A { 2. 135.
(khong c6 tang ham) 52600 35800
5<sdtang <7
5 3 N 67.700 175.000
(khong c6 tang ham) 77 !

2. Gi4 cho thué do bén cho thué thod thuan vdi bén thué theo khung gid quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 Quy dinh nay.
3. Mitic gia cho thué trong khung gia chua bao gdm:

a) Thué gia tri gia ting;

b) Cic wu dii cia Nha nudc theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctuia Chinh phu;

c¢) Gia dich vy quan ly van hanh nha chung cu;
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d) Kinh phi mua bao hiém chdy nd, chi phi trong giit xe, chi phi dich vu (dién
sinh hoat, nudc sinh hoat, truyén hinh, thong tin lién lac va cac dich vu khéc) cho viéc
st dung riéng ctia nguoi thué nha.

Piéu 6. Quy dinh khung gia thué nha lwu tri cong nhan trong khu cong
nghiép

1. Khung gia thué€ nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép:

Pvt: (dong/m’ san sir dung/thang)

STT Nha luu tra cong nhan Gia cho thué Gia cho
trong Khu cong nghiép toi thieu thué toi da
1 | S6 tang < 5 khong c6 taing ham 52.600 135.800
2 | 7<sb tang < 10 khong c6 tang ham 69.800 180.300
3 | 7<sbtang <10 co 1 ting ham 73.000 188.600

2. Gia cho thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép do‘bén cho thué
thod thuan vé1 bén thué theo khung gid quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 6 Quy dinh
nay.

3. Mtic gia cho thué trong khung gia chua bao gom:

a) Thué gia tri gia ting;

b) Cic wu dii cia Nha nudc theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu;

c¢) Gia dich vy quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Kinh phi mua bao hiém chay no, chi phi trong giit xe, chi phi dich vu (dién
sinh hoat, nudc sinh hoat, truyén hinh, thong tin lién lac va cac dich vu khac) cho viéc
st dung riéng cia nguoi thué nha.

~ ChuongIII
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac S&, nganh tinh

1. S& Xay dung:

a) Chu tri, phdi hop véi cac S, Ban nganh; Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phé to chirc trién khai thyc hién Quyét dinh ndy va theo ddi kiém tra, tong hop tinh
hinh thyc té, trinh Uy ban nhan dan tinh diéu chinh, stra d6i, bo sung khi can thiét.

b) T6 chirc truyén truyén, phd bién cic ndi dung ciia Luat Nha & vé chinh sach
phat trién, quan 1y nha ¢ x3 hoi ctia Trung wong, ctia Tinh va Quy dinh ndy dé cac don
vi, t6 chirc, c4 nhan biét va thuc hién.
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¢) Tham muu Uy ban nhan dan tinh trién khai thuc hién b tri nha & xa héi cho
nguoi dugce tai dinh cu theo quy dinh.

d) Tham muu Uy ban nhan dan tinh tr1en khai cong tac phat trlen quan ly, nha &
x4 hoi theo Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, Dé an phat trién nha ¢ xa hoi, nha
& cong nhan trén dia ban tinh da duoc phé duyét.

2. S¢ Tai chinh:

a) Phoi hop S¢ Xay dung trong viéc t6 chirc 1ap, trinh Uy ban nhan dén tinh ban
hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi, nha luu tri cong nhan theo quy dinh.

b) Giai quyét theo thim quyén hoic bao cao dé& xuit cac vudng mac, kho khin
trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay.

3. Cuc Thué tinh:

Hudng dan thuc hién chinh sach wu dai thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh
nghiép va cac thué khac theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

4. Ban Quan ly cac khu cong nghié¢p tinh:

a) Phdi hop So Xdy dung trong cong tac kiém tra, giam sat viéc dau tu xay dung,
cho thué nha luu trtt cong nhan trong khu cong nghi€p, quan 1y van hanh nha luu tra
do t0 chitc dau tu xay dung, van hanh dam bao theo quy dinh phap luat vé nha & va
phap luat c6 lién quan.

b) Bdo cdo cac kho khan, vudng mac, phat sinh trong linh vuc nha ¢ xa hoi, kip
thoi phan anh vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dén tinh diéu
chinh b6 sung cho phu hop.

¢) T6 chirc tuyén truyén thong tin cho to chirc, ca nhan trén dia ban biét vé quy
dinh ctia Nha nudc ddi v6i viee dau tu xay dung, quan 1y, st dung nha & xa hoi, nha
luu tra cong nhan trong khu cong nghiép.

Piéu 8. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dan cap huyén

1. Kiém tra, theo ddi viéc xdy dung nha ¢ xa hoi, cho thué nha ¢ xa hdi do t6
chire, ¢4 nhan dau tu xay duyng dam bao theo quy dinh nay va phép luat c6 lién quan.

2. Phéi hop So Xay dung, Ban Quan ly cac khu cong nghi¢p tinh trong cong tac
kiém tra, giam sat viéc dau tu xay dung, cho thué nha luu trd cong nhén trong khu
cong nghiép, quan 1y van hanh nha luu tra do t6 chic dau tu xay dung, van hanh dam
bao theo quy dinh nay va phép luat co6 lién quan.

3. B4o cdo kip thoi phan anh céc khé khin, vuéng mac phat sinh trong linh vuc
nha & x4 hoi, nha luu trad cong nhan trén dia ban vé So Xay dung dé tong hop, bao cio
dé xuat Uy ban nhan dan tinh diéu chinh b6 sung cho phu hop.

4. T6 chirc tuyén truyén thong tin cho t6 chirc, ca nhan trén dia ban biét vé quy
dinh cta Nha nude d6i véi viee dau tu xay dung, quan 1y, st dung nha ¢ xa hoi.

5. Ra soat, té)ng hop sb luong nguodi thude dién tai dinh cu c6 nhu cau duoc tai
dinh cu bﬁng nha & xa hoi tai cac du an nha ¢ xa hodi trén dia ban, téng hop, bao cao
S Xay dung dé phdi hop cac S nganh tham muu Uy ban nhan dan tinh.
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6. X4ac nhan doi tuong nguoi dugce bd tri tai dinh cu ¢6 nhu ciu mua, thué, thué
mua nha & xa hoi trén dia ban dé thuc hién bd tri nha & xa hoi theo quy dinh cua phap
luat vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

7. Cin ctt quy hoach xay dung, quy hoach, ké hoach sir dung dét, chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & tinh d3 duoc phé duyét, nhu cdu nha & x3 hoi dam bao b tri
da quy dat dé phat trién nha & xa hoi trén dia ban.

8. Theo tham quyén, khi tham dinh, phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 16
1/500 cac du an dau tu xay dung nha & thuong mai thudc truong hop phai danh mot
phan dién tich dat & trong pham vi du 4n di dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat
hodc bb tri quy dat nha ¢ xa hoi dd dau tu xay dung hé thong ha tang k§ thuat & vi tri
khac ngoai pham vi dy an nha & thuong mai tai do thi do dé xay dyng nha & xa hoi
dam bao theo Quy dinh nay.

Piéu 9. Trach nhiém ciia Chi dau tw dw 4n dau tw xay duwng nha & thwong
mai

1. Thye hién viéc danh mot phan dién tich dat ¢ (trir dat ¢ hién hitu, dat tai dinh
cu) trong du an da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi du an dau
tu xay dyng nha ¢ thuong mai dé xay dung nha ¢ xa hoi hodac b tri quy dat nha ¢ xa
hoi di dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién twong dwong gia tri quy
dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha ¢ x4 hoi theo Quy
dinh nay.

2. Uu tién danh quy nha & x4 hoi cua du 4n dé phuc vu tai dinh cu trén dia ban
theo yéu cau ctia Uy ban nhan dén tinh.

Piéu 10. Trach nhiém ciia Chi dau tw du an xAy dung dw 4n nha ¢ xa hoi,
nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép

1. Chu dau tu phai dam bao chét luong cong trinh theo quy dinh cta phap lut vé
xay dung.

2. C6 trach nhiém béao céo vé tinh hinh trién khai thuc hién du an cho co quan
quan 1y nha nuéc vé nha & theo dinh ky; tham gia giao ban, so két danh gia tinh hinh,
két qua thuc hién do dia phuong t6 chtc theo dinh ky hang nim hoic theo yéu cau dot
xuét, bao céo.

3. Thuc hién viéc cho thué va quan 1y, str dung nha & cho thué theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va phap luat khac c6 lién quan.

4. Tinh toan x4c dinh gi4 thué nha ¢ xa hdi, nha luu trti cong nhan trong khu cong
nghiép theo quy dinh cta phap luat va phu hop khung gia. T6 chirc hach toan, thu chi,
dam bao cong khai, minh bach theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

5. T6 chic van hanh nha &, cung cé\p dich vu theo ding ndi dung, thod thuan
trong hop dong thué nha & gitra cac bén; phdi hop céc co quan chic niang dam bao an
ninh, trat ty, v¢ sinh, moi truong tai cac khu nha ¢ xa hoi, nha luu trd cong nhan.
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Pi¢u 11. Trach nhiém ciia don vi quan 1y vin hanh nha &

1. Thyc hién ding ndi dung, thoa thuan trong hop dong cung cap dich vu quan 1y
van hanh gifra cac bén, quy dinh phép luat vé nha & va phap luat khac c6 lién quan.

2. Pam bao du diéu kién nang lyc quan ly van hanh d6i v6i cong trinh nha chung
cu theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

Pi¢u 12. Trach nhiém ciia nguoi sir dung nha ¢ (bén thué nha)

1. Thuc hi¢n cac quyén va nghia vu cta ngudi thué theo hop dong thué giita cac
bén, quy dinh phép luat vé nha & va phap luat khac c6 lién quan.

2. Thyc hién quy ché quan 1y nha chung cu, nha luu tr; tham gia viéc dam bao
an ninh, trat tu, vé sinh, moi trudng tai khu nha ¢./.
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