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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 83/QD-UBND Binh Duong, ngay 15 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée ph€ duy€t nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 khu vyc phat
trién do thi phuwong Tan An, thanh pho Tha Dau Mot

UY BAN NHAN DAN TINH

- Can cir Luat T 6 chirc chinh guyén dia phuwong ngay 19/6/2015 va Ludt siua doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Luat To chuc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoachngay 01/01/2019;

Can civ Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQOHI3 ngay 25/5/2016 cia Uy ban
thwong vu Quéc Hoi vé phén logi doé thi va Nghi quyét sé 26/2022/UBTVQOHIS ngdy
21/9/2022 vé sira doi, b sung mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 1210/2016/UBTVOHI3
ngay 25 thang 5 nam 2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc héi vé phan logi do thi;

Can cir Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVOHI3 ngay 25/5/2016 cia Uy ban
thuwong vu Quéc héi vé tiéu chuan cia don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh
chinh va Nghi quyét sé 27/2022/UBTVOHI1S5 ngay 21/9/2022 vé sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25 thing 5 nam 2016 ciia Uy
ban thuwong vu Quéc héi vé tiéu chuan cia don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh

chinh

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phi vé ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay
30 thang 8 nam 2019 ciia Chinh phii vé sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so
37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vy va hé so dé dan quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon,
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Xét To trinh s6 124/TTr-SXD ngay 10/01/2025 va Van ban tham dinh nhiém vu
quy hoach sé 123/SXD-OHKT ngay 10/01/2025 cia S¢ Xdy dung vé viéc phé duyét
nhiém vu quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Khu vic phdt trién dé thi phwong Tan An,
thanh pho Thii Dau Mét, tinh Binh Dwong;

Can cir Théng bdo sé6 09/TB-UBND ngay 13/01/2025 ciia UBND tinh tai phién
hop Uy ban nhan dén tinh lan thir 81 - khéa X.
QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 khu vuc phat trién
d6 thi phuong Tan An,thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong véi cac ndi dung
sau:

1. Pham vi, ranh gi61 1ap quy hoach:
a. Pham vi 13p quy hoach:

- Phia Pong gidp Khu dan cu hién hitu va duong DX.138 va dit nong nghiép hién
trang;

- Phia Tay giap song Sai Gon;

- Phia Nam giap song Sai Gon;

- Phia Bic giap rach Bau va dat nong nghiép hién trang.

b. Quy mo 18p quy hoach: 450 ha.

2. Pham vi nghién ctru:

- Pham vi t6 chic 1ap quy hoach 1a mot phﬁn dién tich dit cua phuong Tan An.

- Pham vi nghién ctru mo rong bao gdm: toan bo phudng Tan An, cac phudng 1an
can thudc dia ban thanh ph6 Thu Dau Mét; céc dia phuong lan can cua thanh phé Bén
Cat (cac phuong Phu An, An Tay); huyén Cu Chi, thanh phd H6 Chi Minh.

3. Tinh chat db thi:

- Phuong Tan An thudc do thi co6 tinh chit hién dai, phat trién chu yéu vé dich vu
du lich sinh thai, nghi dudng chét luong cao; thuong mai, dich vu do thi c6 tinh téng
hop... co dan cu tap trung véi cac khu trung tdm dich vy, thuong mai c6 ban sic kién
truc riéng mang dam nét dac thu cua khu vuc.

- Khu vue dy kién phat trién do thi phuong Tan An s€ xac dinh 12 mot trong
nhitng khu vuc diém nhén ctra ngd, trung tdm phia Tdy cta thanh phé Thu Dau Mot
nam canh séng Sai Gon gan vai phat trién thuong mai dich vu, céng trinh cong cong
hai hoa voi yéu td sinh thai, khong gian & chét luong cao v6i mat d6 dan s thap.
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4. Muc tiéu:

Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu vuc du kién phat
trién d6 thi phudong Tan An nham dap Gng cic muc tiéu co ban sau:

- Xac dinh muc ti€u 1ap quy hoach;

- X4c dinh pham vi va quy mo 1ap quy hoach;

- Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s0, str dung dat, kién
triic canh quan, ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat va moi truong;

-Panh gia hién trang cic chuong trinh, cac dy an dau tu phat trién dang duoc
trién khai thuc hién trén dia ban;

- Xéc dinh cac van dé co ban can giai quyét;

- Néu cac yéu cau, dinh huong chinh tai Quy hoach chung do6 thi da duoc phé

duyét kém theo quy dinh quan 1y d3 dugc ban hanh d6i véi khu vuc 14p quy hoach
phan khu;

- Xéac dinh khung giao thong dong bd voi cac dinh hudng giao thong cap trén,
dam bao tinh xuyén sudt va tang kha ning két ndi dbi ngoai.

- Lwa chon chi tiéu dat dai, ha tﬁng xa hoi1, ha tﬁng k¥ thuat ap dung cho toan khu
vuc quy hoach; xac dinh quy mo6 dan s6, dat dai, cac nhu ciu vé co s& ha tﬁng xa hoi,
ha tﬁng k¥ thuat dbi véi khu vuc 1ap quy hoach;

- Néu cac nguyén tic, yéu cau vé to chtic khong gian, kién trac, canh quan; quy
dinh vé st dung dat ddi véi timg khu chirc ning, truc dudng chinh, khong gian mg,
diém nhan, khu trung tam,;

- X4c dinh lai vi tri, quy mo, cAu tric cac don vi ¢ thudc khu vuc quy hoach;

- Xac dinh vi tri, quy md cac cong trinh ha tang xa hoi cap do thi trd 1én (néu co);
quy md dién tich, dan sd, chi tiéu st dung dat ddi véi timg khu chirc ning do thi theo 6
phé trong khu vuc 14p quy hoach; vi tri, quy mé cong trinh ngam;

- X4c dinh chi giéi xay dung cong trinh tir cip phan khu vurc.

5. Dy bao quy mo dan sé:

Quy md dan sé du kién dén nam 2030: 12.000 - 17.000 ngudi, dén nam 2045:
30.000 - 40.000 dan,

6. Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat:
Bang thong ké chi tiéu dat dai
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o Pon vi Theo QCVN QHPK
STT Loai chi tiéu tinh 01:2021/ | ty 1¢ 1/2000
BXD dé xuit
Chi tiéu str dung dat toan khu m2/ngudi 45-60 45-60
2 | Chi tiéu dat don vi & m?/nguoi 15-28 15-28
3 B?lt cong trinh dich vy - cong cong | . /ngudi
cap don vi ¢, trong do:
3.1 | it gigo duc
Tm(‘yng m‘ﬁ_m non mz/Chéu > 12 2 12
Truong tiéu hoc m?/hoc sinh >10 > 10
Truong trung hoc co s& m?/hoc sinh > 10 > 10
3.2 £ % £ tram >1 >1
< | Paty e (tram y 1) mftram | > 500 > 500
3.3 | Pit van hoa - TDTT (du kién)
+ San tap luyén m?/nguoi >0,5 >0,5
i o R cong trinh > 1 >1
+ Trung tdm Van hoéa - Thé thao m?/cong trinh > 5.000 >5.000
34 . o cong trinh > 1 >1
. + bat thuong mai, dich vu (Cho) m?/cong trinh| > 2.000 > 2 000
4 | Pit cay xanh sir dung cong cong m’/nguoi > 10
Dat cay xanh st dung cong cong , .
4.1 | trong d6 thi (khong c6 dét cay xanh | M*/nguoi 26
st dung cong cong trong don vi O)
49 Dat cay xanh st dung cong cong m/ngudi >4 >4

trong don vi &

- Truong mam non: B tri to1 thi€u 2,0 ha dat trudong mam non.

- Truong tiéu hoc: B4 tri toi thiéu 2,0 ha dat truong tiéu hoc.
- Truong THCS: B4 tri toi thiéu 2,0 ha dat trudng THCS.
- Truong THPT: B6 tri quy dat tbi thiéu 1,6 ha truong THPT.

- Tram y t&/Bénh vién: B4 tri t6i thiéu 01 cong trinh y té quy mé 1,0 ha.

- San tap luyén: quy mo 1,5-2,0 ha.

- Trung tdm Vin hoa - Thé thao: 01 cong trinh véi quy mé > 0,5 ha.

- it cay xanh str dung cong cong trong khu vire: > 40 ha.




CONG BAO/S6 43+44/Ngay 18-02-2025 51

- Giao thong dudng cip phan khu vue: 10 -13,3 km/km?.

- Chi ti€u dién nang sinh hoat:2100 kWh/ngudi nam.

- Chi tiéu phu tai dién sinh hoat: 700 W/nguoi.

- Cong trinh cong cong:40% phu tai dién sinh hoat.

- Chi tiéu cap nudce sinh hoat:>200 lit/ngudi ngay.

- Chi ti€u rac thai sinh hoat:1,3 kg/nguoi.ngay.

- Ty 1& thu gom chét thai ran sinh hoat: > 100% lugng chat thai ran.

- Ty 1& thu gom, xtr Iy nuwéc thai: > 100 % luong nudc cap.

- Ty 1¢ h¢ gia dinh c6 két ndi cdp quang: 100%.

- Ty 1€ thué bao bang rong di dong: 100 thué bao/100 dan.

- Ty 1¢ dan cu dugc phu song vién thong di dong: 100%.

7. Céc yéu cau nghién ciru ctia dd an quy hoach

Noi dung nghién ctru thyc hién theo quy dinh tai Luit Quy hoach do thi; Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét
va quan 1y quy hoach d6 thi; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta Bo
X4y dyng quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so do 4n quy hoach xay dyng ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu
chure ning va quy hoach néng thon. Trong dé yéu cau:

- Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sd, st dung dat, kién trac
canh quan, ha téng xa hoi, ha t?mg ky thuat va moi truong. Panh gia cong tac quan ly,
trién khai thuc hién theo quy hoach dugc duyét vé phat trién khong gian, st dung dat,
ha tﬁng ky thuat; so sanh, ddi chiéu voi dinh hudng va chi ti€u tai quy hoach duoc
duyét; danh gia hién trang theo cac ti€u chuén, tiéu chi phan loai d6 thi. Panh gia hién
trang cac chuong trinh, du an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién. Xac
dinh cac van dé co ban can giai quyét.

- Céc tién dé phat trién do thi: Xac dinh muc tiéu, tinh chit; Xac dinh céc chi tiéu
kinh té - ky thuat ddi véi d6 thi va tung khu vuc chtrc nang; Panh gid, du bao cac tac
dong cua diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi; quy hoach tinh, quy hoach huyén va quy
hoach c6 tinh chat k§ thuat chuyén nganh di duoc phé duyét dén dinh hudng phat
trién ctia d6 thi. Du bao céac chi tiéu phat trién: quy mé dan sb (bao gdm dan sb cd
dinh va dan sd luu tra, khach vang lai), dat dai, ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat ddi véi
do thi va cac khu vuc chure nang.
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- Pinh hudng phét trién khong gian: Xac dinh khu vuc han ché phat trién, khu
chinh trang, cai tao, khu can bao ton, ton tao, khu phat trién mai, khu cAm xay dung,
cac khu dy trir phat trién; Xac dinh chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu st dung dat quy
hoach d6 thi, dinh huéng va nguyén tac phat trién d6i véi tung khu chirc nang; Pinh
hudng céc trung tdm hanh chinh, thwong mai, dich vy, cong cong, cong vién cay xanh
va khong gian mo... dam bao phu hop Dé 4n ciy xanh do thi, Pé 4n nha & x4 hoi trén
dia ban tinh.

- Pinh huéng quy hoach st dung dat theo cac giai doan quy hoach; xac dinh quy
mo doi voi cac chure nang sur dung dat;

- Thiét ké d6 thi theo quy dinh cua Bo Xay dung tai Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD cua B6 Xay dung hudng dan vé ndi dung thiét ke do thi

- Dinh huong phat trién ha tang ky thuat do thi gom: Giao thong, cao do nén va
thoat nudc mua, cung cap ning luong, vién thong, cap nudc, thoat nudc thai sinh hoat,
quan 1y chat thai va nghia trang; cdy xanh.

- Pé xuét cac giai phap bao vé moi trudng.

- Pé xuit céac chuong trinh, dy 4n uvu tién: Luan ctr va xac dinh chuong trinh, céac
du an uwu tién dau tu theo cac giai doan quy hoach; dé xuat, kién nghi ngudn luc thuc
hién.

8. Thanh phan hd so nhiém vu va dd an quy hoach:

TT Tén san pham If)yﬁ:lféu b];li; ljé
A | Hb so san phfim nhiém vu quy hoach
1 |So dd vitri khu dat QH-01 -
) Ban d6 xéc dinh ranh gi61 nghién ctru, pham vi khu vuc 1ap QH-02 ]
quy hoach
3 Thuyét minh tong hop, du thao To trinh, dy thao Quyét dinh ] ]
phé duyét nhiém vu quy hoach
B | Ho so san phidm d6 an quy hoach
1 |So dd vitri va gii han khu dat QH-01 -
2 | Ban db hién trang sir dung dat va kién trac, canh quan QH-02 1/2.000
3 Elici ‘:)rallrr;iz hién trang hé théng ha t?mg k¥ thuat va bao vé QH-03 1/2.000
4 | Ban dd quy hoach tong mit bang st dung dat QH-04 1/2.000
So dd t6 chirc khong gian kién trac canh quan QH-05 1/2.000
6 Bé{'l dd c{uy hoach hé thong cong trinh giao théng va chi gidi QH-06 1/2.000
duong do
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Ky higu | Tylé

TT Tén san pham .. R
ban vé ban vé

Céc ban d6 quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat

! theo tirng chuyén nganh QH-07 1/2.000
8 | Ban dd tong hop duong day, duong ong ky thuat QH-08 1/2.000
9 | Ban v& x4c dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam QH-09 -
10 | Céc ban vé thiét ké do thi QH-10 -

Thuyét minh tong hop, thuyét minh tém tat, dy thao To trinh,
11 | Quyét dinh phé duyét, Quy dinh quan 1y theo d6 an quy - -
hoach phan khu

9. Yéu cau vé noi dung, hinh thirc va déi tuong lay y kién vé db 4n quy hoach:

- Noi dung lay ¥ kién: Du thao thuyét minh tom tit va cac ban vé kém theo, trong
d6 thé hién 6 nd1 dung chu y€u ctia d6 an Quy hoach chung do thi.

- Hinh thure 1y y kién:

+ Gui ho so, tai liéu hodc t6 chtrc hoi nghi, hoi thao. Co quan, to chire dugc ldy ¥
kién co trach nhiém tra 161 bang van ban.

+ Viéc lay ¥ kién cong dong dan cu duoc thuc hién thong qua ldy v kién cua dai
dién cong dong dan cu bang hinh thirc phat phi€u di€u tra, phdng van. Pai dién cong
dong dan cu c6 trach nhiém tong hop y kién cua cong dong dan cu theo quy dinh cua
phép luat vé thuc hién dan chu ¢ co so.

- Péi tuong lay ¥ kién: Cac dia phuong lan can; Chuyén gia vé linh vuc quy
hoach d6 thi; To6 chure, cd nhan: dai dién cac to6 chure chinh tri - xa hoi - nghé nghiép co
lién quan; Pai dién cong dong dan cu thudc pham vi anh hudng cia d6 4n quy hoach.

- Noi dung hd so d6 an da to chirc 14y y kién, tiép tuc thuc hién cong tac tham
dinh theo quy dinh; Néu c6 diéu chinh b6 sung cac ndi dung dinh hudéng thay doi 16n
phai t6 chirc 1ay ¥ kién theo quy dinh néu trén.

10. Du toan kinh phi, tién do thuc hién:

- Co s6 tinh toan kinh phi: Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua
Bo Xay dung vé viéc Huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy
hoach do6 thi.

- Ké hoach va tién d6 1ap quy hoach: Thoi gian 1ap d6 an quy hoach khéng qua 9
thang.

- Trach nhiém thyc hién: S& Xay dung c6 trach nhiém phdi hop don vi tu van va
cac don vi lién quan dé to6 chuc thuc hi¢n dung thoi gian, ddm bao chat lugng ho so
quy hoach.



54 CONG BAO/S6 43+44/Ngay 18-02-2025

11. Trach nhiém cua don vi tu van thiét ké:

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé chat luong va cac s6 liéu tinh toan trong hd
so quy hoach. C4 nhan nguoi chu tri va cic ca nhan thiét ké hd so phai chiu trach
nhiém c4 nhan vé tinh dung din va cac giai phap quy hoach, k¥ thuat, tinh chinh xac
va d6 tin ciy cta cac so liéu phuc vu khao sat, thiét ké nhimg quy dinh vé k¥ thuat ban
ve€ va khai toan.

- - Phai thuc hién giam sat tac gia va giai thich nhiing vudng mac, giai quyét
hoan tat nhirng sai sot gitta ho so thiét ké va thyc té trién khai (néu c6), ddng thoi chiu
trach nhiém vé cac N kién, két luan khi tham gia cac ndi dung trén.

Diéu 2.S6 Xay dung co6 trach nhiém t6 chirc 1ap déénQuy hoach phan khu ty 1¢
1/2.000 khu vuc phét trién do thi phudng Tan An theo dung ndi dung nhiém vu dugc
phé duyét, dam bao cac quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac So: Xay dung,
Ké hoach va Pau tu; Tai nguyén va Mbi truong, Giao thong van tai; Nong nghiép va
Phét trién nong thon; Chu tich UBND thanh phé Thi Dau Mot va Thu trudng cac co
quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tur ngay ky./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Pa ky: V6 Van Minh
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