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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 12/2025/QD-UBND Binh Dwong, ngay 14 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Sira doi, bo sung mot sé dicu ciia Quyét dinh so 22/2024/Qb-UBND
ngay 02 thang 8 nam 2024 cia UBND tinh quy dinh mgt s6 yéu t6 wéc tinh doanh
thu phat trién, chi phi phat trién cia thira dat, khu dat cin dinh gia theo phuong
phép thing du va cac yéu t6 anh huwéng dén gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu
thé trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;
Can ciwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ctr Ludt Svra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai, Ludt Nha &, Ludt
Kinh doanh bat dong san, Ludt Cac t6 chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh 6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia Chinh phii
quy dinh vé gia dat;

Xét dé nghi cia Gidm doc S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6
178/TTr-SNNMT ngay 13 thang 3 nam 2025 va Bdo cao tham dinh so 45/BC-STP
ngay 12 thang 3 nam 2025 cua So Tu phap.

QUYET PINH:

Picu 1. Stra doi, b sung mot s dicu ciia Quyét dinh so 22/2024/Qb-UBND
ngay 02 thang 8 nam 2024 cua UBND tinh quy dinh mot so yéu t6 udc tinh doanh
thu phat trién, chi phi phat trién cia thara dat, khu dat can dinh gia theo phuong
phép thang du va cac yéu t6 anh huong dén gia dit trong viéc xac dinh gia dat cu
thé trén dia ban tinh Binh Duong; cu thé nhu sau:

1. B sung diém e khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND nhu sau:

“e) Str dung thong tin, sd liéu dé udc tinh tong doanh thu phat trién va chi phi
phat trién cua thtra dat, khu dat nhu sau:



CONG BAO/SH 65+66/Ngay 04-4-2025 25

Viéc udc tinh tong doanh thu phat trién, chi phi phat trién duoc can cir theo
thong tin, sd liéu ctia quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mat bang
hodc ho so thiét ké co sé hodc ho so thiét ké thi cong; cac hd so, tai liéu, vin ban
duoc co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét phan anh day du thong tin, tinh
chat, muc tiéu ctia khu dat/du an can dinh gia tinh dén thoi diém T6 chirc thuc hién
dinh gia dat dé xuat Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

Trong truong hop cac ho so, tai liéu, van ban duogc co quan cé tham quyén
tham dinh, phé duyét khong thé hién thong tin cy thé dé tinh toan thi T6 chiic thuc
hi¢n dinh gia d4t tinh toan theo thong tin, s6 liéu ctia dy 4n can dinh gid do Chu dau
tu cung cap; Chu dau tu chju trach nhiém vé thong tin, s liéu di cung cap.”

2. B6 sung Khoan 5 Diéu 1 Quyét dinh sé 22/2024/QD-UBND nhu sau:

“5. V& xéac dinh mirc bién dong cua gia chuyén nhuong: Truong hop khong ¢o
s6 liéu ciia co quan thong ké hodc co quan quan 1y thi truong bat dong san thi T6
chuc thuc hién dinh gia dat néu rd viéc khong thu thap duoc sb liéu trong Béo cao
thuyét minh x4y dung phuong an gia dat va cin ct theo chi s gia tiéu dung nhom
nha ¢ va vat li¢u xay dung binh quan 03 ndm lién ké trudce thoi diém dinh gia dat
do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bo ap dung trén dia ban tinh Binh Duong
dé xac dinh muc bién dong cua gia chuyén nhuong.”

3. B6 sung Khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND nhu sau:

“6. Vé viéc khéo sat, thu thap, lva chon thong tin trong cac phuong phap dinh
gia dat:

a) Viéc thu thdp thong tin tai san so sdnh dugc thyc hién theo thur ty uu tién
dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP. Truong hop khong tim dugc tai
san so sanh phu hop nguyén tic thi truong thi T chtrc thuc hién dinh gia dat néu rd
viéc khong thu thap dugc tai san so sanh trong Bao cido thuyét minh xiy dung
phuong an gia dat va tién hanh thu thap, diéu tra, khao sat cac giao dich phu hop
theo nguyén tic thi truong.

b) Trudng hop khong tim da 03 tai san so sanh twong dong nhat dinh, c6 thuan
mot muc dich st dung, cung vi tri voi tai san can dinh gia thi T6 chic thuc hién
dinh gia dit néu rd trong Bao céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dit va thuc
hién nhu sau:

- Truong hop khong tim dugc tai sdn so sanh c6 cung muc dich st dung:

+ DPbi voéi tai san can dinh gid la dat ¢, duoc lua chon tai san so sanh c6 muc
dich st dung hon hop (vira c6 dat ¢, vira ¢c6 dat nong nghi€p) sau do6 di€u chinh vé
gid dat & trudc khi phan tich, tinh toan (trong phuong phép so sanh);

+ Gilra nhom dat nong nghiép va nhom dat phi ndng nghiép (c6 cung vi tri,
khu vyc, tuyen duong), dugc diéu chinh tir gia dat cua loai dat nay (da xac dinh)
sang gia dat ctia loai dat khac theo chénh 1éch ty 1é phan trim ciia cip tai san ching
cu thi truong;
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+ Trong cung nhém dat nong nghiép hoic nhom dat phi nong nghiép, giita cac
loai dat (c6 cung vi tri, khu vuc, tuyén duong), duoc diéu chinh tir gia dat cua loai
dat nay (da xac dinh) sang gia dat cuia loai dat khac theo chénh léch ty 18 phan tram
cla gia dat trong Bang gia dat.

- Truong hop khong tim dugce tai san so sanh co cung vi tri, dugce diéu chinh tir
gia dat cua vi tri ndy (da xac dinh) sang gia dat cua vi tri khac (c6 cing muc dich sir
dung, khu vuc, tuyén duong) theo chénh léch ty 1& phan tram cia gia dat trong
Bang gia dat.”

4. Stra d6i doan cudi khoan 1 Myc I Phy luc I, khodn 1 Myc I Phy luc 11, khoan
1 Muc I Phu luc III, khoan 1 Muc I Phu luc IV, khoan 1 Muc I Phu luc V kém theo
Quyét dinh sé 22/2024/QD-UBND nhu sau:

“Viéc uéc tinh tong chi phi dau tu xay dung cin ct theo suat von dau tu xay
duyng dd dugc B Xay dyng ky cong bd trude thoi diém dinh gia dat va Chi sb gia
xdy dyng cua thang lién ké (truong hop chua c6 Chi s6 gia xay dung cua thang lién
ké thi 1dy chi sé gia cua quy lién k&) trudc thoi diém dinh gia dat duoc S¢ Xay
dung cong bd.”

5. Stra d6i, bd sung khoan 3, khoan 4 Piéu 2 Quyét dinh sb 22/2024/Qb-
UBND nhu sau:

“3. Trong qué trinh trién khai thuc hién, cin c@ tinh hinh thyuc tién cua dia
phuong hoic vin ban quy pham phép luat cap trén c6 diéu chinh, b6 sung, So Nong
nghi¢p va Moi trudong chiu trach nhi¢m chu tri, phéi hop vo61 cac co quan, don vi ¢6
lién quan ra soat quy dinh nay dé tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét sira d6i,
bo sung cho phu hop.

4. Cac ndi dung khac khéng dugc quy dinh tai Quyét dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sb 71/2024/NP-CP va cac van ban phap luat co lién
quan.”

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 17 thang 3 nam 2025.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Chu tich Hoi dong tham dinh
gia cac cap, Thu truong cac SO, ban, nganh: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong,
Xay dung, Tu phap, Cong thuong, Chi cuc Thué khu vuc XVI, Ban Quan ly cac
khu céng nghiép Binh Duong, Chu tich Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phd, céac
co quan, to chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Pi ky: V6 Vin Minh
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