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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1015/QD-UBND Binh Duong, ngay 10 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an diéu chinh tong thé
Quy hoach chung doé thi Tan Thanh dén nam 2040

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/2/2025;

Can ciwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sita doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

~ Can ci Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii ve viéc lap,

tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 ciia Chinh Phii sira doi, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve ldp, tham dinh,

phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 14/10/2022 ciia B¢ Xdy dwng vé Quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé
thi, quy hoach xdy dung khu churc nang va quy hoach noéng thon;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung vé ban
hanh Quy chudn QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn ky thudt Quoc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Can cir Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B¢ Xdy dung vé ban
hanh Quy chudn QCVN 07:2023/BXD - Quy chudn kj thudt Quéc gia vé Hé thong
cong trinh ha tang ky thudt;

Can cit Théng bdo s6 91/TB-UBND ngay 20/03/2025 ciia UBND tinh tai phién hop
Uy ban nhadn dan tinh lan thir 87 - khéa X.

Xét To trinh sé 1543/TTr-UBND ngay 02/4/2025 ciia Uy ban nhén déan huyén
Bac Tan Uyén vé viéc dé nghi phé duyét dé dn Diéu chinh tong thé quy hoach chung
dé thi Tan Thanh dén nam 2040; Vin bdan tham dinh s6 375/SXD-QHKT ngdy
18/3/2025 va Céng vin s6 1009/SXD-QHKT ngay 08/4/2025 ciia So Xdy dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D an diéu chinh tong thé Quy hoach chung d6 thi Tan Thanh
dén nam 2040, véi cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Pham vi, quy m6 va ranh giéi 1ap quy hoach

- Pham vi 1ap quy hoach: Theo dia gidi hanh chinh thi trin Tan Thanh.

- Quy mo dién tich lap quy hoach: 2.688,21 ha.

- Ranh gidi 1ap quy hoach tir can nhu sau:

+ Phia Bic giap xa Tan Dinh;

+ Phia Nam giap xa Pat Cudc;

+ Phia Pong giap xi Dt Cudc, x4 Tan Dinh, x3 Hiéu Liém;

+ Phia Tay giap xa Tan Lap.

2. Tinh chét va cac giai doan phat trién d6 thi

- Tinh chat: La P thi trung tdm - Dich vu - Cong nghiép - Nong nghiép.

- Céc giai doan phat trién d6 thi: Pén nam 2030, dat tiéu chi d6 thi loai IV; Dén
nam 2040: nang cao cac ti€u chi cua do thi loai IV.

3. Du bao quy mo dan s6

- Pén nam 2030: Dan s6 khoang 36.000 - 45.000 ngudi;

- Pén nam 2040: Dan s6 khoang 65.000 - 75.000.

4. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chil yéu

Bang 1. Bang thong ké chi tiéu dat dai

Chi tiéu
STT Hang myc Nim 2030 | Nim 2040
1 | Piat dan dung
£ ia 180 - 360 (ha 325 - 600 (ha

1.1 | batdan dung (50 - 80 m?/ r(lgu)eyi) (50 - 80 m?/ I(lgu?(‘ri)

2 | Pt gido duc (¥)

2.1 | Truong mam non > 2 .88 ha(04 truong) > 5,04 ha(07 truong)
2.2 | Trudng tiéu hoc > 3.0 ha(03 truong) > 5.0 ha(05 truong)
2.3 | Truong trung hoc co s& > 2,0 ha (01 truong) > 4,0 ha (02 truong)
2.4 | Truong trung hoc pho thong > 2,0 ha (01 truong) > 4,0 ha (02 truong)

Trung tAm gido duc nghé nghiép,

2:3 gido duc thuong xuyén

> 2,0 ha (01 truong) > 2,0 ha (01 truong)

3 | Patyté

> 1,8 ha (quy mo 180 > 3,0 ha (quy m6 300
giuong, 01 cong trinh) | giudng, 02 cong trinh)

3.1 | Bénh vién

32 |Tramyté > (0,5 ha (01 tram)
4 | Pat viin héa — Thé duc thé thao (**)
4.1 | Trung tam Van hoa— TDTT > 3,0 ha (01 cong trinh)
4.2 | Nha thiéu nhi > 1,0 ha (01 cong trinh)
5 | Pt thwong mai
5.1 | Chg 0,3ha (hang 3 tro 1€n)
5.2 | Siéu thi 02 cong trinh (hang 3 trd 1€n)

6 |DPaté
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STT Hang muc Chi tiéu
6.1 | Dién tich san nha & binh quén > 43 m*/nguoi
6.2 | Dién tich phat trién nha & xa hoi 20ha | 40ha

7 | it ciy xanh dé thi

Cay xanh st dung cong coOng > 10m*/ngudi > 10m*/ngudi
toan do thi 45,0 ha 75,0 ha

(*) Chi tiéu dat trwong mam non: 12m’°/hoc sinh, 50 hoc sinh/1.000 nguoi, 35 hoc
sinh/lop, 20 nhom [6p/truong, 600 hoc sinh/truong, 0,84ha/truong

Chi tiéu dat truong tiéu hoc: 10m*/hoc sinh, 65 hoc sinh/1.000 nguoi, 35 hoc sinh/lop, 30
lop/truwong, 1.050 hoc sinh/truong, 1,0ha/truong

Chi tiéu dat truong trung hoc co so: 1 Om’/hoc sinh, 55 hoc sinh/1.000 nguoi, 45 hoc
sinh/lop, 45 lop/truong, 2.025 hoc sinh/truong

Chi tiéu dat truong trung hoc phé théng: 10m*/hoc sinh, 40 hoc sinh/1.000 ngwoi, 45 hoc
sinh/lop, 45 lop/truong, 2.025 hoc sinh/truong

(**) Cdc cong trinh van héa - thé duc thé thao cé thé bo tri theo dang t6 hop chung voi
cdc cong trinh co chikc nang van hoa - dich vu khac.

Bang 2. Bang thong ké chi tiéu ha tang k¥ thuat

TT | Hang muc Chi tiéu 2030 | Chi tiéu 2040
1 | Chi ti¢u giao thong ,
11 t?l?t giao thong so véi dat xay dung do > 17% > 17%
| » | Mat do dudmg giao thong db thi (tinh dén| >65-8,0 >6,5— 38,0
" | duong khu vuc) (km/km?) (km/km?)
13 Diér‘l .tich dat giao thong binh quan dau > 9 m/ngudn > 9 m/ngudi
nguoi
1.4 | Bén xe loai IV 2.500 m’ 2.500 m’
2 | Chi tiéu cap dién
2.1 | Dién sinh hoat >200 W/nguoi | >330 W/nguoi
2.2 | Bién cong trinh cong cong 30% phu tai dién | 30% phu tai dién
2.3 | Pién san xuét cong nghiép, kho tang (*) 50-350kW/ha 50-350kW/ha
2.4 | Ty 1é duong phd chinh duoc chiéu sang >90% >90%
3 | Chi tiéu cAp nwéc
3.1 | Nuée sinh hoat d thi > 120‘lit/nAgu(‘)’i > 150‘1it/nAgu:(‘)’i
/ngay dém /ngay dém
32 | Ty lé cép nudc sach, hop vé sinh 100% dan sb 100% dan sd
33 Nudc cép cho cong trinh cong cong, dich >10% luong >10% luong
| vu nudc sinh hoat nudc sinh hoat
. e A . > 8% lugng nudce | > 8% lugng nudce
3.4 | Nudc tudi cay, rira dudong sinh hoat sinh hoat
3.5 | Cap nudc cong nghiép (*) 20 m’/ha 20 m’/ha
4 | Chi tiéu thoat nwdc thai va vé sinh do thi
4.1 | Chi ti€u thodt nudce thai sinh hoat | >60% nude cip | >90% nudc cap
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4.2 | Chi tiéu thoat nudc thai cong nghiép 100% nude cap | 100% nudc cip

43 | Chi tiéu tinh todn chit thai rén sinh hoat =03 =09
kg/nguoi-ngay kg/nguoi-ngay

4.4 | Chi tiéu chat thai ran cong nghiép (*) 0,3tan/ha 0,3tan/ha

4.5 | Ty 1 chét thai ran duoc thu gom 99% 99%

4.6 | Nha tang 18 01 co s& 01 co s&

5 | Chi tiéu ha ting k¥ thuit vién thong thu dong
51 | 98 thué bao bang rong di dong 100 thueAbao/ 100 | 100 thueAbao/ 100
dan dan
5.2 | Ty 18 ho gia dinh c6 két ndi cap quang 100% 100%
53 KLlu vue tap.truAng dan cu dugc phu song 100% 100%
vién thong di dong

(*) Tuy theo tinh chat va loai hinh san xudt cia khu céng nghiép sé xdc dinh chi tiéu cu
theé khi thuc hién du an

Lueu y: Chi tiéu ha tang ky thudt can dap iing cho dan sé ¢é dinh va déan sé vang lai

5. Pinh hudng t6 chirc khong gian do thi, du kién ranh gi6i hanh chinh ndi thi,
ngoai thi

5.1. DBinh hudng phan khu do thi: C6 05 phan khu d6 thi, gém:

a. Phan khu 1: Khu trung tdm hanh chinh - dich vu c4p thi tran

- Dién tich: 262 ha; quy md déan sé khoang 31.500 nguoi.

- Vi tri: Tai khu vee UBND thj tran hién hitu thuc khu pho 2 va mot phan khu
pho 3.

- Chtrc nang: La trung tim thi trin phét trién theo truc PH.411; bgo gom trung
tam hanh chinh, trung tdm thuong mai - dich vy, gido duc - van hoéa - y té cua thi tran.

b. Phan khu 2: Khu trung tdm hanh chinh - dich vu cép huyén

- Dién tich: 415 ha; quy md déan sé khoang 30.900 nguoi.

- Vi tri: Tai khu\vu:c trung tdm héqh chinh huyén mé rong vé phia Tay, khu vuc
bo Tay ho P4 Ban; gom dia ban khu phd 5.

- Chuc nang: La trung tam cap huyén phat trién gin véi hd Pa Ban va cac truc
giao thong dong luc; bao gom hé thong trung tdm hanh chinh - chinh tri huyén ly,
trung tam thuong mai - dich vy, trung tam van hoa - gido duc ctia huyén.

c. Phan khu 3: Khu dich vu phia Tay

- Dién tich: 460 ha; quy md dan sé khoang 6.300 ngudi.

- Vi tri: Nam tai khu vuc phia Tay giap x4 Tan Lap va tiép giap duong DT.746B,
thudc dia giéi hanh chinh mot phan khu phé 1 va khu phd 5.

- Chuc nang: La khu do6 thi két hop khu vui choi giai tri, thuong mai dich vy va
khach san; Khu phurc hop san golf két hop thuong mai dich vu khach san va biét thu
nghi dudng.

d. Phan khu 4: Khu cong nghiép phia Bic
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- Dién tich: 324 ha; quy mé dan s6 khoang 1.200 nguoi.
- Vi tri: Nam & phia Biac dudong DT.746F, thudc khu phd 1;
- Chtrc nang: La khu cong nghiép Bac Tan Uyén 2 va khu & mat do thap.

d. Phan khu 5: Khu dich vu va nong nghiép phia Bic

- Dién tich: 1.227 ha; quy mé dan sb khoang 1.200 nguoi.

- Vi tri: Nam & phia Bic hd P4 Ban kéo dai dén hét ranh phia Péng Bic, thudc
mot phan cua cac khu pho 3,4,6;

- Chirc ning: La khu dich vy, gido duc - van hoa thé thao - y té cap huyén va khu

nong nghiép do thi.
6. Co cdu st dung dat theo cac chic ning
Giai doan dén niim 2030 Giai doan dén niim 2040
STT |Loai dat Dién tich Ty ¢ Chitiéu | Diéntich | Tyl¢ | Chitiéu
(ha) (%) | (m*nguoi)| (ha) (%) | (m?*/nguoi)
A |PAT XAY DUNG PO THI 1.314,26 2.024,25
1  [Pit dan dung (I6i trung tim) 347,49 100,00 77,22 560,92| 100,00 80,00
| [Dit nhom nha & 248,52 71,52 400,32| 71,37
2 [Pét hon hop nhém nha ¢ va dich vu 4,02 1,16 4,15 0,74
3 |Pit gido duc 23,77 6,84 31,12 5,55
3.1 |Truong trung hoc phd thong 5,01 1,44 7,26 1,29
3.2 |Truong trung hoc co so 8,30 2,39 12,14 2,16
3.3 |Truong tiéu hoc 5,90 1,70 6,89 1,23
3.4 |Truong mam non 456 131 483 086
4 |Pétdichvuy- cong cong khac 10,27 2,96 6,55 1,17
41 Yt 0,33 0,09 0,33 0,06
4.2 |Vin héa, thé duc thé thao 3,88 112 123 022
4.3 |Thuong mai dich vu 6,06 1,74 4,98 0,89
5 |Pitco quan, try s& cép do thi 2,43 0,70 2,44 0,44
6 |Dit cdy xanh st dung cong cong 32,53 9,36 11,45 60,34 10,76 16,37
7 |Pat giao thong do thi 25,90 7,45 26,74 55,94 9,97 28,45
8  |Dit ha tang k¥ thuét khac cap do thi 0,05 0,01 0,05 0,01
11 [Pt ngoai din dung 966,77 100,00 1.463,34| 100,00
| |Pat lang xom 135,92 14,06 243,26] 16,62
2 |Pét gido duc ngoai 16i trung tAm 0,00 - 0,00 -
2.1 |Truong trung hoc pho thong 0,00 - 0,00 -
2.2 |Truong trung hoc co so 0,00 - 0,00 -
2.3 |Truong tiéu hoc 0,00 - 0,00 -
2.4 | Truong mam non 0,00 - 0,00 -
3 Dit difh vu - cong cong khic ngoai 10i 0,00 i 0,00 i
tfrung tam
3.1 |ve 0,00 - 0,00 -
3.2 |Vin héa, thé duc thé thao 0,00 - 0,00 -
3.3 |Thwong mai dich vu 0,00 - 0,00 -
4 Dit co' quan, try s& cap do thi ngoai 16i 0,00 i 0,00 i
frung tam
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Giai doan dén nim 2030 Giai doan dén nim 2040
STT |Loai dit Dién tich Tylé¢ | Chitieu | Diéntich | Tylé | Chitiéu
(ha) (%) | (m*ngwoi)| (ha) (%) | (m?*/nguoi)

5 Dit céy xanh st dung cong cong ngoai 101 19,01 1.97 62.44 427

trung tam
6 |t giao thong do thi ngoai I6i trung tim 94,45 9,77 157,41 10,76
7 l?ét ha t?u}g ky thuat khéc cap do thi ngoai 4,03 0,42 4,03 0.28

16i trung tam
8§  [Dat san xuét cong nghiép, kho tang 220,36| 22,79 273,25| 18,67
9 |Pat trung tdm gido duc, ddo tao, nghién ctru 19,33 2,00 43,56 2,98
10 |Pétco quan, try s¢ ngoai do thi 15,10 1,56 220,58| 15,07
11 |Pit dich vy, du lich 264,69 27,38 24941 17,04
12 |Pat trung tam y té 3571 3,69 37,56 2,57
13 |Pit trung tdm vén hoa, thé duc thé thao 53,62 5,55 25,56 1,75
14 |Pat cy xanh sir dung han ché 19.85| 2,05 1591 1,09
15 |Pit cdy xanh chuyén dung 7,01 0,73 20,65 1,41
16  |Dat di tich, ton gido 0,12| 0,01 0,12 0,01
17 |Dit an ninh 228 0,24 2,060 0,14
18 [Pat quoc phong 7,05 0,73 7,05 048
19 [Pét giao thong ddi ngoai 68,24 7,06 97,49 6,66
20 |Dat ha tang ky thuat khac 0,00 - 3,02 0,5
B |PATKHAC 1.373,95 663,96
| [Pét san xudt nong nghiép 1.289,64 576,87
2 |Pathd, ao, dam 70,42 70,42
3 |Pit song, sudi, kénh, rach 13,89 16,67
C |TONG CONG 2.688,21 2.688,21
D |DANSO 45.000 75.000
1 |Dén sb dat nhom nha 33.666 56.110
2 |Dén sb dat hon hop nhom nha o va dich vu 8.403 14.005
3 |Dén sb dit lang xom 2.931 4.885

DAN SO LOI TRUNG TAM 42.069 70.115

DAN SO NGOAI LOI TRUNG TAM 2.931 4.885

7. V1 tri, quy mo cac khu churc nang chinh

7.1. Khu hanh chinh

Khu hanh chinh cép huyén duoc xac dinh & phia Tay ho P4 Ban, 1a khu vuc tap
trung cac cong trinh cip huyén bao gdbm UBND huyén va cac cong trinh co quan, tru
s&, cong trinh su nghiép

Khu hanh chinh cap d6 thi dugc xac dinh tai ngi ba Tan Thanh bao gém UBND
thi tran, tru sé Ban chi huy quan sy duoc dinh hudng nang cap, cai tao & vi tri khu dat
hién hiru, riéng tru s& cong an xay dung moi & vi tri khac trén duong PH.411.

7.2. Khu cong cong

Céc cong trinh cong cong cap huyén dinh hudng bd tri mdi thanh cum trén
duong DH.411, trong phan khu d6 thi s6 02. Bao gém Trung tim Gido duc nghé
nghiép - Gido duc thuong xuyén, Nha thiéu nhi, Trudong THCS Tao Ngudn, Trudng
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THCS Tan Thanh 2 la cac cong trinh méi, truong THPT Lé Loi va van phong cao su
Nha Nai la cac cong trinh hién hiru.

Cac cong trinh céng cong cip thi tran hién hitu gitt nguyén, déu co vi tri trén
duong DH.411. Bo tri cac cong trinh cong cong mdi1 & khu vuc phat trién do thi so 1
va so 2.

Trong khu vuc phat trién do thi s6 7 bé tri 02 khu dét du trir phat trién cong trinh
su nghiép.

7.3. Khu cong vién cdy xanh

Cay xanh cong cong db thi: bao gdm cac céng vién cdy xanh tip trung trong khu
trung tam hanh chinh huyén Bac Tan Uyén, cong vién cdy xanh ven hd Pa Ban, cong
vién cdy xanh trong 02 khu vyc phat trién do thi (dam bao chi tiéu 8m*/nguoi).

Cay xanh khu ¢: bao gom cong vién nhé ¢ dudong DT.746F va cong vién vudn
hoa trong khu trung tam hanh chinh huyén, cong vién trong cac khu nha & thudc 02
khu vire phat trién d6 thi (dam bao chi tiéu 2m*/nguoi).

7.4. Khu thuvong mai dich vu

Khu thuong mai dich vu cap huyén bao gom: Khu vuc phat trién do thi sf} 01 b(f)
tri dich vu thé thao, dich vu giai tri, dich vu luu tra; Khu vuc phat trién do thi s6 02 bo
tri dich vu cham soc strc khée, dich vu gido duc; Khu vuc phat trién do6 thi s6 07 bo tri
khu dich vu hiu can cong nghi¢p, dich vu gido duc.

M&i khu vyc phat trién do thi déu bb tri cac khu thuong mai dé bd tri tdi thiéu 02
siéu thi, 01 trung tdm thuong mai ddm bao phuc vu dan cu.

Cac cong trinh thuong mai dich vu hién hiru gém cho Tan Thanh va cac truc
thuong mai hién hiru gom duong PH.411, DT.746F.

Khu vue ven ho P4 Ban dinh hudng phat trién dich vu du lich.

7.5.Khu ¢

Khu vuc cai tao chinh trang gém 02 cum: Pon vi & s6 1 thudc khu phé 5, don vi
¢ s0 2 thude khu pho 2 va khu pho 4.

Khu phat trién méi bao gém don vi & s6 3 va s6 4 thude khu vuc phat trién do thi
s0 1, don vi ¢ s0 5 thudc khu vuc phat trién do thi soé 2.

B tri dat nha & xa hoi quy mo khoang 19,9ha trong khu vuc phat trién do thi sb
1 va 16,6ha trong khu vuc phat trién d6 thi s 2.

Khu nha ¢ lang x6m bao gdm cac khu vuc: khu vuc hai bén duong DT.746F
thudc khu phoé 1, khu vuc hai bén duong PH.411 thudc khu phd 4, khu vuc phia Bac
khu trung tdm hanh chinh huyén thudc khu pho 5.

Céc khu vyc nong nghiép han ché tach thira va bd tri dat & mai, chi duoc xay
dung nha & tai cac vi tri da c6 dat ¢ hién hiru.
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7.6. Khu san xuat cong nghiép

Khu céng nghiép Bac Tan Uyén 2 dugc dinh hudng bd tri & phia Bic v6i quy mo
trong ranh Tan Thanh la 275ha.

7.7. Khu san xuat néng nghiép

Khu vuc san xuit nong nghiép tap trung chi yéu ¢ khu vuc phia Dong Béc bao
gom khu nong nghiép cong ngh¢ cao 157,3ha, cac khu néng nghiép con lai tiép tuc
trong cac loai cdy 1au nim két hop cac loai cdy canh, hoa mau.

7.8. Khu vuc bao vé canh quan

Hanh lang bao v€ mat nudc gém Doc theo hd Pa Ban dugc xac dinh cu thé
trong du an chuyén d6i cong nang hdé Pa Ban; Doc cac tuyén sudi: rong t6i thiéu 7m
tinh trén toan bo chiéu dai subi.

7.9. Khu vuc phat trién d6 thi
Trén dia ban thi trAn dinh hudng bd tri 03 khu vuc phat trién d6 thi gom:

-Khu s6 1 (Khu vuc phat trién d6 thi méi VDP4-V) — Khu d6 thi phirc hop,
khoang 500,8 ha tai thi trin TAn Thanh va x Tan Lap (tai thi trdn Tan Thanh véi quy
mod khoang 445ha) La khu &, dich vy thuong mai, vui choi giai tri, san golf cua
huyén, phat trién gan voi duong Vanh dai 4, DT.745, khu cong nghi¢p VSIP3, khu
cong nghiép Pat Cube, gom: T6 hop khu do thi két hop vui choi g1a1 tri, thuong mai
dich vu va khach san khoang 279,1ha; Khu phirc hgp san golf két hop thuong mai
dich vu khach san va biét thu nghi dudng khoang 221,7ha.

- Khu sd 2 (Khu vuc phat trién d6 thi méi Bac Tan Uyén) — Khu d6 thi phuc
hop (quy mé 290 ha): La khu 6, y té, gido duc, thé thao da nang. Pinh hudng b tri
khu thé thao, khu dich vu chiam soc stc khoe, khu gido duc dao tao, khu & thép tﬁng,
trudng hoc cac cép, cong vién cay xanh, nha & xa hoi, thuong mai dich vu.

- Khu sé 7 (Khu vyc phat trién d6 thi méi Biac Tan Uyén 2) — Khu d6 thi phuc
hop (quy mo6 285,3ha): La khu d6 thi két hop phat trién cac cong trinh su nghiép, gido
duc, y té, van hoa... va cac khu & hdn hop. Pinh huong b tri khu gido duc dao tao,
khu bd tri cong trinh sy nghiép va khu dy trit dé bd tri cac cong trinh dich vu cong
cong cua huyén.

8. Cac quy dinh vé khong gian, kién trac, canh quan do thi

8.1. Pdi v6i cac khu chirc nang do thi

- Khu hanh chinh: Khu hanh chinh huyén d3 xay dung méi hoan chinh, tiép tuc
st dung va bao tri, bdo dudng thuong xuyén. Khu hanh chinh thi tran xay dung maoi
theo hinh thirc hop khoi, to1 da 06 tang, hinh thirc hi¢n dai, danh nhi€éu khong gian
cho cady xanh, khong gian md.

- Khu cong cong: Hinh thirc kién triic phu hop véi cong ning, uu tién s dung
vat li€u dia phuong, phu hop véi khi hau, wu tién cho khong gian mé va cay xanh.
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- Khu ¢:

+ Khu & hién hitu trong cac don vi & 01 va 02 ¢ khu vuc trung tdm c6 ting cao
tdi da 06 tﬁng. Khu vuc doc theo duong PH.411 uu tién loai hinh nha ¢ thuwong mai;
doc theo cac tuyén duong khu vuc, phan khu vuc wu tién nha ¢ két hop san vuon.

+ Khu ¢ mé1 thude cac khu vuc phat trién d6 thi c6 loai hinh nha ¢ da dang, gém
nha & lién ké, nha & biét thy, nha & x3 hoi, ngoai ra con ¢6 chung cu cao tﬁng 0 khu
vuc phat trién d6 thi s6 01 c6 tang cao ti da 40 ting.

+ Khu & nong thon: Nha ¢ xay dung véi mat do trung binh; loai hinh chu yéu la
nha & kién cd, thap tang.

- Khu du lich: T6 chitrc khong gian khu vyc ven ho thanh diém khai thac du lich.
Cong trinh khai thac du lich cAn dam bao c6 tang cao thap, tdi da 06 tang, mat do xay
dung thap t6i da 25%, hinh thtc kién trac tin dung diéu kién khi hau, méi trudng, vt
liéu dia phuong, c6 nhiéu cay xanh va hai hoa véi canh quan thién nhién.

8.2. T6 chirc khong gian truc khong gian chinh

- Truc chinh d6 thi va truc thuwong mai dich vu: gém truc PH.411, PT.746F: T
chtrc khong gian gan lién voi kiém soat tang cao; t6 chirc ciy xanh, thiét bi trang tri;
hé thong ha tang k¥ thuat can c6 16 trinh ngam hoa dé dam bao my quan.

- Truc duong thuong mai dich vu két hop khong gian cong cong, gom: duong
Chlnh khu vue 02, Chinh khu vuc 03, Khu vie 16: Thiét ké via hé rong, mau sic bat
mat, cdy xanh duong phd da dang.

- Truc dudng ven hd Pa Ban (Phan khu vuc 02, Phan khu vuc 07): Két hop hai
hoa giira cay xanh duong phd, cdy xanh canh quan doc sudi v6i cac thiét bj duong
phé dé tao thanh cac truc canh quan dep, ndi bat cua do thi.

8.3. Quy hoach khu vyc du kién duoc xay dung cong trinh ngém

- Khu vuc duge phép xdy dung cong trinh ngdm: Khu vuc phat trién do thi méi,
khu vuc cong trinh giao thong va ha tang k¥ thuat, cac khu vuc cong cong va khu vuc
hon hop trong cac khu vuc hién hitu, cdi tao chinh trang.

- Khu vuc han ché xay dung cong trinh ngam: Khu vuc ven hd Da Ban, ven sudi;
Céc khu vyc xung quanh khu vuc an ninh, qudc phong (theo quy chun, tiéu chuan
hién hanh).

- Quy mo6 xay dung cong trinh ngdm: D6i v6i cong trmh kién truc nhu: Cong
trinh cong cong, dich vu cap d6 thi duoc phep xay dung ngam t6i da 01 tang; Cong
trinh hdn hop cao ting dugc phép xdy dung ngam t01 da 03 tang dam bao theo Quy

chuan, tiéu chuan hién hanh. Di véi cong trinh ha tang k¥ thuit: duoc ngam hoa theo
QCVN 07:2023/BXD va tiéu chuan nganh.

9. Pinh huéng phat trién hé thong ha tang k¥ thuat d6 thi

9.1. Pinh huéng phat trién hé thong giao thong

- Giao thong vung: Qudc 16 13C mé méi doan di qua thi trin Tan Thanh véi 16
gid1 60,0m.
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- Puong tinh gdm 03 tuyén: DT.746B 16 gidi 40,5 - 60m; DT.745B 16 gi6i
42,0m; BT.746F 10 gidi 42,0m.

- Puong lién khu vuc gdom 03 tuyén: LKV.01 (PH.411) 16 giéi 34 — 40,5m;
LKV.02 10 gidi 32m; LKV.03 10 gidi 34m.

- PBuong khu vuc:

+ Puong chinh khu vuc gdm 12 tuyén, 16 gidi tir 23,0m dén 57,0m, long duong
toi thiéu 7,0m via he toi thiéu 2x4,5m, van toc thiet ké 40km/h.

+ Puong khu vuc va phan khu vuc: Lo gidi t6i thiéu 1a 13,0m, 1ong dudng 7,0m,
via h¢ 2x3,0m, van téc thiét ké 30km/h.

(Danh muc cu thé theo Phu luc: Bdng thong ké hé thong giao théng dwong bé
trén dia ban thi tran Tan Thanh diinh kem)

- Céc nut giao thong gom c6 02 nit giao khac murc truc thong: (1) Nut giao gitra
Quéc 16 13C voi CDT.01 (PT.745B); (2) Nat giao giita Truc CDT.01 véi CPT.01
(PT.745B).

- Bén bai: Xay dung moi bén xe Bic Tan Uyén, quy mo bén loai III tré 1én, tai
Khu vuc phét trién do thi s6 1. BS tri méi cac bai dd xe cong cong két hop voi cac
tram sac dién nhanh phan bd déu & céac phan khu do thi.

- Giao thong cong cong: Cap nhat tuyén DSDT s6 8 (Bac Tan Uyén -Pht Gido):
tuyén di trén cao tr trung tdm Bac Tan Uyén theo PT.746B, QL.13C, TL Bic Tan
Uyén-Phu Gido -Bau Bang t61 trung tdm Phu Gido. Hoan thién mang ludi xe buyt
thuong v6i 01 tuyén hién hiru va 05 tuyén xe mo moi.

9.2. Pinh hudng chuan bj k¥ thuat va hé thdng thoat nudc mua

a. Cao do nén

- C6t cao do xay dung cho thi trAn Tan Thanh Hxd > 3,0m (theo Quy hoach ving
huyén Béc Tan Uyén).

- Khu vuc cac khu dan cu hién hitu ¢6 cao d0 cao hon muc nudc tinh toan: quy
hoach cao d6 nén giir nguyén theo cao do hién trang. Khi tién hanh cai tao chinh trang
va xay dung mai cac cong trinh tai khu vuc nay chi san 14p cuc b trong pham vi timg
cong trinh dé tao bé mat thoat nudc.

- Cac khu dan cu, dich vu, gido duc,... hién hitu tai khu vyuc trung tdm thi tran:
Giit nguyén cao d6 nén theo hién trang xdy dung.

- Céc khu vuc du kién phat trién doc truc duong chinh d6 thi & trung tam: Quy
hoach cao d6 nén bam sat dia hinh ty nhién. Mang ludi dudng giao thong du kién co
dang 6 co, quy hoach cao do nén duong thap hon cong trinh hai bén dudng dé dam
bao thoat nudc tir cong trinh ra hé thdng cdng doc dudng thuan 1oi.

- Khu vuc du kién phat trién c6 dia hinh suon d6i véi d6 dbe tu nhién cao: Quy
hoach cao d6 nén bam sat theo dia hinh ty nhién, thiét ké cao do cac tuyén duong di
cit qua dia hinh phai can nhic dam bao giao thong thudn tién, an toan va dam bao
khoi luong dao dép it nhat c6 thé, nham gilt lai canh quan tu nhién cia khu vyec.
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b. Thoat nuéc mua

- Nguén thoat nudc mua: HE théng thoat nude thu gom vao cac tuyén sudi chinh,
sau do do ra song Bé va song Pong Nai.

- Giai phap quy hoach thoat nudc mua: Gom 04 luu vuc:

+ Luu vuc 1: Phép nho glién tich phia ljéy Bic, nudc mua cua luu vue duoc thu
gom va thoat vao h¢ thong su6i Dia sau d6 d6 vao Song Be.

+ Luu vyce 2: Mot phan dién tich phia phia Tay Nam d6 thi, nuéc mua cua luu
vuc duge thu gom veé sudi Tan Loi va d6 vé song Pong Nai

+ Luu vuc 3.’ Phaq dién phia BPong Nam d6 thi, nudc mua cua luu vuc nay duogc
thu gom vao h¢ thong ho Ba Ban.

+ Luu vuc 4: Phan 16n dién tich phia Bac, khu vyc trung tam va phia Bong Bic

do th1 Tan Thanh, nuéc mua ctia luu vuc ndy duge thu gom vao hé thong sudi Cau,
sudi Voi sau do thoat vao song Pong Nai.

9.3. Pinh hudng quy hoach cip nudc

- Ngu@)n cap: Giai doan 2030, dau tu xay dung moi nha may nudc Tan Thanh;
cong suat nam 2030 Q=30.000 m*/ngd. (nguén nudc song BDong Nai).

- Bré tri duong ong cap nudc truyén tai cap I va cap 11 tr cac nha may nudc di doc
cac tuyén duong truc chinh do thi tao thanh mach vong cap nudc cho khu vye. Cai
tao, nang cap cac tuyén ong cap nudc hién hiru.

- Hé thdng chita chdy bd tri theo quy dinh ctia nganh.

9.4. Pinh hudng hé thdng thoat nudc thai

- Nhé may xu ly nudc thai: Pau tu xay dung moi nha may xt Iy Tan Thanh c6
cong suat du kién khoang 20.000m’/ngd, quy mé khoang 7,0ha (thudc ranh Tan Lap,
trong Khu vuc phat trién do thi s6 01).

- Giai phap quy hoach thoat nudce thai:

+ Mang luéi thoat nude thai riéng biét voi hé thong thoat nudc mua.

+ Mang ludi thoat nude thai duge thu gom vao mang ludi céng tron duong kinh
D300-D500mm trén cac tuyén duong giao thong truc chinh dudong dan vé Nha may xu
ly.

o Nudc thai du lich: Cf’lc khu vuc pl}ét trién du lich ctia khu vuc duge dau tu hé
thong xu 1y nudc thai tai cho dat tiéu chuan trude khi thoat ra moéi truong ngoai.

+ Nudc thai y té: Thu gom va xir 1y riéng ting co so.

9.5. Pinh huéng hé thong dién, cung cip ning luong

- Luoi dién: Xay moi cac duong day 500kV Binh Duong 1 — R€ Séng May — Tén
Dinh; 04 duong day 110kV gom: Nhanh r& dau noi tram 110kV Tan Thanh, Nhanh r&
dau n6i tram 110kV KCN BTU 1, Nhanh & dau n6i tram 110kV KCN BTU 2, Nhanh
ré dau noi tram 220kV Bac Tan Uyén-tram 110kV KCN BTU 3.
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-Nguén cép dién: Xay moi tram bién ap 110/22kV Tan Thanh coéng suit
2x63MVA. Sau nim 2030 nang cong suat tram Tan Thanh 1én thanh 3x63MVA; Xay
moi tram bién ap KCN BTU 1 cong suit 2x63MVA.

- Luéi dién chiéu sang: Luoi dién chiéu sang do thi dugc quy hoach thiét ké
riéng biét v6i hé thong cp dién sinh hoat va duge dicu khién thong qua céc thict bi
dong cat trong ti diéu khién. Ngudn cap chinh duoc 14y truc tiép tir cac tram bién ap
phan phdi 22kV/0,4kV duoc quy hoach trong khu vuc.

9.6. Binh hudng quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thy dong

- Hoan thién viéc cai tao, chinh trang ha ting mang vién thong cap ngoai vi bang
cach ngam hoa cac tuyén dang khai thac trén toan dia ban. Nhirng khu dan cu méi xay
dung, phai c6 phuong an trién khai dong bd mang cap ngam theo cic tuyén cong,
tuynel ky thuat ddm bao theo quy dinh.

- Quy hoach phat trién hé thdng cot dng ten theo hudng sir dung chung co sé ha
tang, dong thoi tang cudng sir dung cac cdt ang ten than thién moi truong.

9.7. Xir 1y chét thai ran, nghia trang, nha tang 1€, nha hoa tang

- Xtr Iy chat thai ran: B6 tri tram trung chuyén chét thai ran quy mé 0,7ha.

- Nghia trang, nha tang 1&: cic nghia trang s& tién hanh déng cira theo dinh
huéng chung; khéng bd tri thém quy dat nghia trang. Thi tran Tan Thanh s& sir dung
chung nghia trang Binh M¥ tai xa Binh M§. B6 tri 1 nha tang 1& cho d6 thi Tan Thanh.

9.8. Pinh hudng hé thong ha ting k¥ thuat ding chung va ha ting ngam d6 thi

- Khuyén khich cac cong trinh ha ting k¥ thuat di ngdm trong hao k¥ thuat tai
cac du 4n méi, cac tuyén dudng tryc chinh, truc canh quan cta do thi.

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuét st dung chung phai tuan theo cac quy chuan,
tiéu chuan xay dung va cac quy pham chuyén nganh ddi véi timg loai cong trinh.

10. Bién phap bao v€ moi truong

10.1. Phan vung bao v¢ moi truong

Phan ving bao vé ngudn nudc dé co ké hoach kiém soat, giam sat chit lugng
moi trudng nude qua cac chi tiéu quan tric.

Phéan vung bao vé hé sinh thai, canh quan dat nong nghiép bao dam sir dung bén
vimng tai nguyén dat; danh gia tac dong moi trudng ddi véi cac du 4n anh hudng dén
sinh thai ho P4 Ban.

10.2. Quan ly, k¥ thuat bao v€ moi truong

Béo v€ moi truong do thi, ndng thon: Quy hoach dam bao khong gian xanh do
thi va khoang cach ly cac khu vuc nhay cam; xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat bao
dam tiéu chuan quy dinh.

Khai thac, sir dung c6 hiéu qua ngudn tai nguyén; ¢6 bién phap 6n dinh moi
treong sinh thai va xir 1y cac ngudn nude thai gay 6 nhiém.

10.3. Chuong trinh quan 1y, giam sat va quan tric moi truong
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Chuong trinh quan 1y, gidm sat moi trudng: Tham dinh danh gia tic dong moi
truong ddi v4i cac du an theo tham quyén; dinh ky 1ap bao cdo giam sat chat luong
moi trudng; kiém tra sy tun tht quy dinh bao vé méi trudng cia cac co s¢ va xtr phat
khi c6 vi pham.

Chuong trinh quan trac moi truong: Nghién ctu xay dung cac mang ludi quan
trac chat lu’ong moi truong trén linh vyc chat luong khong khl chat lugng nudc mat
va nudc ngam, chat luong dat. Déi véi chuong trinh quan tric ctia cac du an 16n (khu
d6 thi, khu cong nghiép), bat budc chu dau tu cic dy an nay phai lap dat hé thong
quan tric nudc thai tu dong tai cac dau ra caa nha may xu ly nudce thai.

11. Cac chuong trinh uvu tién dau tu va nguf‘m luc thuc hién

11.1. Chuong trinh uu tién dau tu

Pén nam 2030 wu tién du tu cac hang muc: 02 khu vyc phat trién do thi s6 1 va
s6 2, Khu cong nghiép Bac Tan Uyén 2.

-Ha tang k¥ thuat: Pau tu xdy dung cac tuyén dudng giao thong DT.745B,
DT.746B; bén xe Bic Tan Uyén; Nha may nudc, Cai tao kién c¢d hoa, xay dung ke doc
1ong sudi nhanh d6 ra ho P4 Ban; Xay dung tram trung chuyén rac, nha tang 18.

- Ha tﬁng x4 hoi: Pau tu xay dung cac truong hoc gém: 01 truong trung hoc co
sO tao ngudn, 01 truong trung hoc co s& Tan Thanh méi, 01 trung tAm gido duc nghé
nghiép - gido duc thudong xuyén; Cong vién theo du an chuyén doi cong ning ho P4
Ban; Cong vién cay xanh doc sudi d6 ra hd P4 Ban.

11.2. Ngudn lyc thuc hién

Vé vén dau tu: Ngoai ngudn von dau tu cong tir ngan sach, van dung cac co ché
chinh sach cua Nha nudc kéu goi dau tu phat trién ha ting; huy dong ngudn vén tir
cac doanh nghiép dau tu cac linh vuc cong nghiép, dich vu, d6 thi, ...; thuc hién x3
hoi héay té, gido duc.

Vé dat dai: Quan 1y va khai thac tot ngudn tai nguyén dat dai, bao dam khai thac
c6 hi¢u qua va dang theo dinh hudng quy hoach trén co sé bado v¢ moi trudong va thich
mg bién d6i khi hau.

12. Thanh phan ho so dd 4n quy hoach

Phan van ban: thuyét minh téng hop; cac phu luc, s6 liéu, bang biéu; cac vin
ban phap 1y co lién quan; Quy dinh quéan 1y theo d6 an quy hoach; T trinh va Quyét
dinh phé duyét d6 an quy hoach chung.

Thanh phan ban v&:

- So dd vi tri va lién hé vung;

- Béan dd hién trang st dung dat, kién tric canh quan, hé théng ha tﬁng xa hoi, ty
1€ 1/5.000;

- Ban d6 hién trang hé thé)ng ha tﬁng ky thuat, ty 1¢ 1/5.000;

- Ban d6 danh gia tong hop vé dat xay dung, ty 1& 1/5.000;
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- S0 d6 co cau phat trién do thi;

- Ban db dinh hudéng phat trién khong gian do thi, ty 1€ 1/5.000;

- Bandd quy hoach str dung d4t d6 thi theo cac giai doan quy hoach, ty 1¢ 1/5.000;

- Ban dd dinh hudng phat trién hé théng giao thong, ty 1& 1/5.000;

- Ban dd dinh hudng phat trién chuan bi k¥ thuat, ty 18 1/5.000;

- Ban dd dinh hudng phat trién hé théng cap nudc, ty 18 1/5.000;

Ban d6 dinh hudng phat trién hé théng thoat nudc va xu Iy nude thai, quan ly
chat thal ran, nghia trang, ty 1& 1/5.000;

- Ban d6 dinh huéng phat trién hé thong cép dién va cung cip ning luong, ty 16
1/5.000;

- Ban d6 dinh hudng phat trién hé thong ha ting k¥ thuat vién thong thu dong, ty 16
1/5000;

- Ban do dinh hudng hé théng ha tang k¥ thuat ding chung, ty 1¢ 1/5.000.

- Céc ban vé& thiét ké do thi theo quy dinh cua B Xay dung tai Thong tu sb
06/2013/TT-BXD.

Quy cach thé hién hd so theo Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 14/10/2022 cua
B6 Xay dung vé Quy dinh v€ ho so ciia nhi€ém vu va hé so dé an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach khu
chtc ndng va quy hoach néng thon.

Piéu 2. T6 chuc thyuc hién:

1. Uy ban nhan dan thanh huyén Bic Tan Uyén c6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém vé cung cép cac ndi dung, van ban, sb lidu khong trung thuec,
sai I¢ch lam anh hudng dén phap ly, kinh t&, k§ thuat, my thuat ciia hd so quy hoach.

- T chirc cong bd quy hoach, cdm mdc gidi va quan 1y giam sat viéc thuc hién
quy hoach theo quy dinh.

- Co trach nhiém 1ap va phé duyét quy hoach chi tiét cac khu vuc trong d6 thi
theo quy hoach chung duoc duyét.

- Phdi hop chit ché véi cac nganh chirc ning lién quan dé xuét cac giai phap
quan ly trién khai thuc hién quy hoach, lap ké hoach dau tu xay dung, huy dong von
dau tu dé thuc hién cac cong trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat, cac cong trinh
trong diém.

2. S& Xay dung thuc hién chic nang quan 1y nha nudc vé quy hoach xdy dung;
phoi hgp, huéng dan Uy ban nhan dan huyén Bac Tan Uyén quan ly quy hoach xay
dung, cac khu vuc trong di€m theo chic nang, nhi€ém vu va pham vi quan 1y.

3. Céac S&, nganh lién quan thyc hién chtrc nang, nhiém vu quan ly nha nudc theo
quy dinh cta phap luat; c6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thuén loi dé Uy ban
nhan dan huy¢n Bac Tan Uyén trién khai thyc hién cu thé héa quy hoach dugc duyét.
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Piéu 3. Quyet dinh nay c¢6 hiéu luc ké tur ngay ky va thay thé Quyet dinh sb
1367/QD UBND ngay 31/5/2017 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé vi¢c phé
duyét Do an diéu chinh quy hoach chung d6 thi Tan Thanh dén nam 2030.

Piéu 4. Chanh vin phong Uy ban nhan dan Tinh, Giam ddc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Mbi truong; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Bac Tan
Uyén va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Pa ky: V6 Van Minh
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