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ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH BÌNH DƯƠNG 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Số: 1521/Qð-UBND 

 
Bình Dương, ngày 03 tháng 6 năm 2025 

QUYẾT ðỊNH 
Về việc phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000  

Khu dịch vụ du lịch sinh thái nghỉ dưỡng và giải trí  
Cánh ñồng Cây Siu, huyện Dầu Tiếng 

 
ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền ñịa phương ngày 19 tháng 02 năm 2025; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa ñổi, bổ sung một số ñiều 
của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24 tháng 11 năm 2017; 

Căn cứ Luật Quy hoạch ñô thị ngày 17/6/2009; Luật sửa ñổi, bổ sung một số ñiều của 
37 Luật có liên quan ñến quy hoạch ngày 01/01/2019; 

Căn cứ Nghị ñịnh số 37/2010/Nð-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm 
ñịnh, phê duyệt và quản lý quy hoạch ñô thị; 

Căn cứ Nghị ñịnh số 72/2019/Nð-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về sửa ñổi, bổ 
sung một số ñiều của Nghị ñịnh 37/2010/Nð-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm ñịnh, phê 
duyệt và quản lý quy hoạch ñô thi và Nghị ñịnh số 44/2015/Nð-CP ngày 06/5/2015 quy 
ñịnh chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị ñịnh số 35/2023/Nð-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ về sửa ñổi, bổ 
sung một số ñiều của các nghị ñịnh thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng quy ñịnh về 
hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ ñồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng 
vùng huyện, quy hoạch ñô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn; 

Xét Tờ trình số 85/TTr-UBND ngày 18/4/2025 của Uỷ ban nhân dân huyện Dầu 
Tiếng về việc thẩm ñịnh Nhiệm vụ Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu dịch vụ 
du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng và giải trí Cánh ñồng Cây Siu, huyện Dầu Tiếng và Văn bản 
số 2286/SXD-QHKT ngày 21 tháng 5 năm 2025 của Sở Xây dựng; 

Căn cứ Thông báo số 181/TB-UBND ngày 23/5/2025 của Uỷ ban nhân dân tỉnh về 
kết luận tại phiên họp Ủy ban nhân dân tỉnh lần thứ 95 -Khóa X; 

Căn cứ Nghị quyết số 42/NQ-HðND ngày 02/6/2025 của Hội ñồng nhân dân 
tỉnh. 
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QUYẾT ðỊNH: 
ðiều 1. Phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu 

dịch vụ du lịch sinh thái nghỉ dưỡng và giải trí Cánh ñồng Cây Siu, huyện Dầu Tiếng 
với các nội dung như sau: 

1. Phạm vi, quy mô lập quy hoạch: 

a. Vị trí và ranh giới lập quy hoạch: Nằm ở phía Nam của xã Thanh Tuyền, huyện 
Dầu Tiếng, tỉnh Bình Dương, có tứ cận như sau: 

- Phía Bắc giáp ñường dọc sông Sài Gòn lộ giới 32m. 

- Phía Nam giáp Sông Sài Gòn. 

- Phía ðông giáp khu dịch vụ du lịch sinh thái di tích ñịa ñạo Củ Chi mở rộng. 

- Phía Tây giáp Sông Sài Gòn. 
b. Quy mô:Khu vực lập quy hoạch có diện tích khoảng 222 ha, phạm vi nghiên cứu 

242ha, trong ñó có 20ha là mặt nước. 
2. Mục tiêu, tính chất: 

a. Mục tiêu: 

Cụ thể hóa các ñịnh hướng của Quy hoạch tỉnh Bình Dương thời kỳ 2021-2030, tầm 
nhìn ñến năm 2050 và Quy hoạch xây dựng vùng huyện Dầu Tiếng ñến năm 2040, cũng 
như các chiến lược về phát triển kinh tế du lịch và bảo vệ môi trường, tài nguyên tỉnh 
nhằm khai thác hiệu quả và bền vững nguồn tài nguyên thiên nhiên và nhân tạo, tạo dựng 
một không gian kinh tế du lịch xanh phát triển ña mục tiêu. Làm cơ sở pháp lý ñể mời gọi 
ñầu tư, lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500, lập dự án ñầu tư xây dựng, quản lý xây dựng và 
kiểm soát phát triển theo quy hoạch trên ñịa bàn. 

b. Tính chất:  

- Là khu dịch vụ du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng và giải trí cao cấp. 

- Là khu du lịch kết nối với khu dịch vụ du lịch sinh thái di tích ñịa ñạo Củ Chi 
mở rộng. 

3. Quy mô du khách và lao ñộng dự kiến: 

- Số khách trung bình ngày thường: 4.200 - 4.800 lượt khách/ngày. 

- Số khách trung bình ngày nghỉ, ngày lễ: Tối ña 5.500 lượt khách/ngày. 

- Số lao ñộng dự kiến: 03 lao ñộng phục vụ cho 02 khách: 6750 người.  

4. Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật cơ bản áp dụng: 

a. Cơ cấu sử dụng ñất: 

- ðất dành cho sân gôn: Khoảng 57 ha. 

- ðất sông rạch: 20 ha. 

- ðất dành cho khu du lịch khoảng 116,6 ha bao gồm: 

+ ðất xây dựng nhà nhà nghỉ, khu nghỉ khoảng 58,3 ha. 

+ ðất dịch vụ 15% - 20% khoảng 23,32 ha. 
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+ ðất cây xanh 20% - 25% khoảng 23,32 ha. 
+ ðất giao thông 10% khoảng 11,66 ha. 
- ðất khu lưu trú chiếm 20% ñất khu du lịch khoảng 48,4ha bao gồm: 
+ ðất xây dựng khu lưu trú. 
+ ðất cây xanh. 
+ ðất giao thông. 
- Một vài lưu ý: 
+ Có hướng kết nối, cùng khai thác du lịch với khu du lịch ñịa ñạo Củ Chi mở 

rộng, cần nghiên cứu kết nối giao thông sử dụng chung cho hai bên. 
+ Cần có bến thuỷ nội ñịa phù hợp, mở rộng sông rạch, giữ nước phục vụ tốt cho 

du lịch, cần nghiên cứu làm kè mềm dọc sông Sài Gòn. 

TT Loại ñất ðơn vị tính 
(m2/khách) 

Tỷ lệ chiếm ñất 
(%) 

1 ðất xây dựng nhà nghỉ, khu nghỉ dưỡng 50 - 60 50 
2 ðất thể thao vui chơi, công trình dịch vụ 15 - 20 15 - 20 
3 ðất cây xanh 20 - 25 20 - 25 
4 ðường  10 - 12 10 

Tổng cộng 100 - 120 100 
b. Chỉ tiêu kiến trúc trong từng khu chức năng: 
- Khu sân gôn: 
+ Tầng cao  : 1 - 2 tầng 
+ Mật ñộ xây dựng : 5% 
+ Hệ số sử dụng ñất : 0,5 - 1 
- Khu nhà nghỉ, khu nghỉ dưỡng : 
+ Tầng cao  : 1 - 20 tầng 
+ Mật ñộ xây dựng : 40 - 50% 
+ Hệ số sử dụng ñất : 0,4 - 2,5 
- Khu dịch vụ : 
+ Tầng cao  : 1 - 2 tầng 
+ Mật ñộ xây dựng : 30 - 40% 
+ Hệ số sử dụng ñất : 0,4 - 2,5 
- Vị trí: Sân gôn dọc sông Sài Gòn, lợi thế cảnh quan thiên nhiên; Khu cắm trại, 

khu du lịch nghĩ dưỡng ở phía vị trí Tây Bắc của khu quy hoạch; Khu lưu trú tại phía 
ðông Nam của khu quy hoạch, kết hợp cảnh quan sông nước tự nhiên, tạo môi trường 
sống lý tưởng; Khu dịch vụ phục vụ cho nghỉ dưỡng, cắm trại, vui chơi tiếp giáp với 
trục giao thông chính của khu vực, tạo vị trí trung tâm và bán kính phục vụ ñược ñảm 
bảo. 

- Ngoài ra, tận dụng các sông rạch tự nhiên, các khoảng xanh lớn tạo nên các 
mảng công viên cây xanh, vừa tạo không gian yên bình cho khu du lịch, vừa tạo không 
khí trong lành ñể phục vụ tốt cho khu du lịch. 
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- Về giao thông, mở tuyến 30m là tuyến chính phục vụ du lịch, kết nối tại vị trí 
của ñường trục chính Bắc - Nam (ñường ðH.711, lộ giới 42m) kết nối từ ñường tỉnh 
lộ 744 qua ñô thị Thanh An ñến giao cắt của ñường dọc sông Sài Gòn. 

- Ngoài ra còn 1 trục giao thông chính (lộ giới 20m) kết nối từ trục dọc sông Sài 
Gòn phục vụ cho khu dân cư ñô thị. 

c. Nhu cầu, chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật: 
Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật áp dụng: quy hoạch, kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật. 

Stt Loại chỉ tiêu ðơn vị tính 
Theo chỉ tiêu  

ñề xuất 
1 Khu ñón tiếp và ñiều hành % 6 – 8  

2 Khu lưu trú % 15 - 20 

3 Khu vui chơi giải trí % 25 - 30 

4 Khu cây xanh công viên cảnh quan  % 25 - 30 

5 ðất giao thông chính % 5 – 8  

6 Khu dự trữ phát triển % 10 

7 Khu phụ trợ % 1 

8 Sân Gôn ha 57 

9 Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật      

 ðất giao thông 
km/km2 

(% so với diện tích) 
1,8 – 2,0 

(2,4 - 2,5) 
  Tiêu chuẩn cấp nước     
  + Khách du lịch có lưu trú lít/ng/ngày 100 - 150 
  + Khách du lịch trong ngày lít/ng/ngày 50 - 60 

 + Nhân viên phục vụ  
80% khách du 
lịch trong ngày 

  Tiêu chuẩn thoát nước thải    
  + Khách du lịch có lưu trú lít/ng/ngày 100 - 150 
  + Khách du lịch trong ngày lít/ng/ngày 50 - 60 

 + Nhân viên phục vụ  
80% khách du 
lịch trong ngày 

  Tiêu chuẩn cấp ñiện   

  
Cửa hàng, siêu thị, chợ, trung tâm 
thương mại, dịch vụ 

W/m2 sàn ≥ 30 

  Nhà nghỉ, khách sạn Kw/giường 2,5 - 3,5  
 Thông tin liên lạc   
 ðất cơ sở lưu trú Thuê bao/khách du lịch 1 
 Công trình công cộng-dịch vụ Thuê bao/200m² sàn 1 

  Tiêu chuẩn rác thải, chất thải kg/ng/ngày 1,0 – 1,5 
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5. Các yêu cầu về hồ sơ sản phẩm quy hoạch: 
- Thực hiện theo Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây 

dựng Quy ñịnh về hồ sơ của nhiệm vụ và hồ sơ ñồ án quy hoạch xây dựng vùng liên 
huyện, quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch ñô thị, quy hoạch xây dựng khu chức 
năng và quy hoạch nông thôn. 

- Số lượng hồ sơ lưu trữ tối thiểu là 7 bộ. 
6. Dự toán kinh phí thực hiện: 
- Chi phí lập quy hoạch: Thực hiện theo Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 

31/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác ñịnh, quản lý chi phí quy hoạch xây 
dựng và quy hoạch ñô thị. 

- Nguồn vốn: Ngân sách huyện Dầu Tiếng. 
- Thời gian thực hiện: 2024 - 2025. 
ðiều 2. Tổ chức thực hiện: 
1. Ủy ban nhân dân huyện Dầu Tiếng có trách nhiệm: 
- Chịu trách nhiệm trước pháp luật về cung cấp các nội dung, văn bản, số liệu ảnh 

hưởng ñến kinh tế, kỹ thuật, mỹ thuật của dự án này. 
- Chịu trách nhiệm trong việc lựa chọn tổ chức tư vấn lập quy hoạch xây dựng, 

lấy ý kiến cộng ñồng dân cư ñối với hồ sơ quy hoạch. 
- Tiếp tục thực hiện các bước tiếp theo ñúng trình tự và quy ñịnh pháp luật. 
- Tổ chức công bố, công khai quy hoạch theo quy ñịnh. ðăng tải ñầy ñủ trên công 

thông tin quy hoạch xây dựng, quy hoạch ñô thị Việt Nam và hệ thống thông tin quy 
hoạch xây dựng tỉnh Bình Dương. 

2. ðơn vị tư vấn lập quy hoạch có trách nhiệm: 
- Chịu trách nhiệm trước pháp luật về chất lượng, số liệu tính toán trong thuyết 

minh quy hoạch. Cá nhân người chủ trì và các kỹ sư thiết kế hạ tầng kỹ thuật phải chịu 
trách nhiệm cá nhân về tính ñúng ñắn, các giải pháp kỹ thuật, tính chính xác và ñộ tin 
cậy của các số liệu phục vụ khảo sát, thiết kế về kỹ thuật bản vẽ và khái toán. 

- Phải thực hiện giám sát tác giả và giải thích những vướng mắc, giải quyết hoàn 
tất những sai sót giữa hồ sơ thiết kế và thực tế triển khai (nếu có), ñồng thời chịu trách 
nhiệm về các ý kiến, kết luận khi tham gia các nội dung trên. 

3. Các Sở: Xây dựng, Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường, Văn hoá, Thể thao 
và du lịch hướng dẫn Uỷ ban nhân dân huyện Dầu Tiếng tổ chức triển khai quy hoạch, 
ñảm bảo ñúng quy ñịnh về xây dựng, ñất ñai, môi trường, hoạt ñộng du lịch. 

ðiều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám ñốc các Sở: Xây dựng, 
Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường, Văn hoá, Thể thao và Du lịch; Chủ tịch Ủy 
ban nhân dân huyện Dầu Tiếng và thủ trưởng các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu 
trách nhiệm thi hành Quyết ñịnh này, kể từ ngày ký./. 
 TM. ỦY BAN NHÂN DÂN  

CHỦ TỊCH 
ðã có: Võ Văn Minh 
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