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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1521/QD-UBND Binh Duong, ngay 03 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2000
Khu dich vu du lich sinh thai nghi duwong va giai tri
Canh dong Cay Siu, huyén Dau Tiéng

UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cir Ludt To chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 02 ndam 2025;

Céin cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira d6i, bé sung mot s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Céin cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sika doi, bé sung mét sé diéu cia
37 Ludt co lien quan dén quy hoach ngay 01/01/2019;

Cén civ Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sita doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy
dinh chi tiet mot so ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira d6i, bo
sung mot so diéu cua cdc nghi dinh thuoc linh viee quan ly nha nuwoc cua Bo Xdy dung;

Céin cir Théong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung quy dinh vé
ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Xét To trinh s6 85/TTr-UBND ngay 18/4/2025 ciia Uy ban nhdn ddan huyén Dau
Tieng vé vigc tham dinh Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung ty ¢ 1/2000 Khu dich vu
du lich sinh thdi, nghi duwong va giai tri Canh dong Cdy Siu, huyén Dau Tiéeng va Van ban
50 2286/SXD-QHKT ngay 21 thang 5 nam 2025 cua So Xdy dung;

Cén cir Théng bdo sé 181/TB-UBND ngay 23/5/2025 ciia Uy ban nhén dan tinh vé
két ludn tai phién hop Uy ban nhdn dén tinh lan thir 95 -Khéa X;

Can cit Nghi quyét s6 42/NO-HDPND ngay 02/6/2025 cua Héi dong nhin dén
tinh.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu
dich vu du lich sinh thai nghi dudng va giai tri Canh dong Cay Siu, huy¢én Dau Tiéng
vo1 cac nd1 dung nhu sau:

1. Pham vi, quy mé 1ap quy hoach:

. Vitri va ranh gioi lap quy hoach: Nam ¢ phia Nam ctia xd Thanh Tuyén, huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong, co6 tir can nhu sau:

- Phia Bic giap dudng doc song Sai Gon 1 gii 32m.

- Phia Nam giap Song Sai Gon.

- Phia Dong giap khu dich vu du lich sinh théi di tich dia dao Cti Chi m¢ rong.

- Phia Tay giap Song Sai Gon.

b. Quy mo6:Khu vuc 1ap quy hoach c6 dién tich khoang 222 ha, pham vi nghién ctru
242ha, trong do c6 20ha la mat nudc.

2. Muc ti€u, tinh chat:

a. Muc tiéu:

Cu thé hoa cac dinh hudéng cua Quy hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nam 2050 va Quy hoach xay dung vung huyén Dau Tiéng dén nam 2040, cling
nhu cac chién lugc vé phat trién kinh t€ du lich va bao vé moéi truong, tai nguyén tinh
nham khai thac hiéu qua va bén vimg nguon tai nguyén thién nhién va nhan tao, tao dung
mot khong gian kinh € du lich xanh phat trién da myc tiéu. Lam co so phap Iy dé moi goi
dau tu, 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, 1ap du an dau tu xay dung, quan ly xay dung va
ki€ém so4t phat trién theo quy hoach trén dia ban.

b. Tinh chét:

- La khu dich vu du lich sinh thai, nghi dudng va giai tri cao cip.

- La khu du lich két ndi vé6i khu dich vu du lich sinh thai di tich dia dao Cu Chi
mo rong.

3. Quy mo du khach va lao dong du kien:

- S6 khéch trung binh ngay thudng: 4.200 - 4.800 luot khach/ngay.

- S6 khéch trung binh ngay nghi, ngay 1&: Téi da 5.500 lugt khach/ngay.

- S6 lao dong du kién: 03 lao dong phuc vu cho 02 khach: 6750 nguoi.

4. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuit co ban 4p dung:

a. Co céu sir dung dat:

- Pat danh cho sin gon: Khoang 57 ha.

- Dat song rach: 20 ha.

- Pat danh cho khu du lich khoang 116,6 ha bao gdbm:

+ Pat xdy dung nha nha nghi, khu nghi khoang 58,3 ha.

+ Pat dich vu 15% - 20% khoang 23,32 ha.
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+ DAt cay xanh 20% - 25% khoang 23,32 ha.

+ Pat giao thong 10% khoang 11,66 ha.

- bt khu luu trt chiém 20% dat khu du lich khoang 48,4ha bao gom:

+ Pat xay dung khu luu tru.

+ Pat cay xanh.

+ Pit giao thong.

- M6t vai luu y:

+ C6 hudng két nbi, cung khai thac du lich v6i khu du lich dia dao Cu Chi mé
rong, can nghién ctru két ndi giao thong st dung chung cho hai bén.

+ Can c6 bén thuy noi dia phu hop, mé rong séng rach, gitt nude phuc vu tt cho
du lich, cAn nghién ciru 1am ké mém doc song Sai Gon.

bon vi tinh | Ty 1€ chiém dat
TT | Loai dat (m? /kliéch) v %)
1 | bat xay dung nha nghi, khu nghi dudéng 50-60 50
2 | Dat thé thao vui choi, cong trinh dich vu 15-20 15-20
3 | Pat cay xanh 20 - 25 20 - 25
4 | Duong 10-12 10
Tong cong 100 - 120 100

b. Chi tiéu kién triic trong tirng khu chirc ning:
- Khu san gon:

+ Tang cao : 1-2tang
+ Mat do xay dung : 5%

+ Heé s6 str dung dat : 0,5-1

- Khu nha nghi, khu nghi duong

+ Tang cao 1 - 20 tng
+ Mat dg xay dung . 40 -50%
+ Hé sb sur dung dat : 0,4-25
- Khu dich vu :

+ Tang cao . 1-2tang
+ Mat 4o xay dung : 30-40%
+ Heé s6 str dung dat : 0,4-2,5

- Vi tri: San gon doc sdng Sai Gon, loi thé canh quan thién nhién; Khu cim trai,
khu du lich nghi dudng ¢ phia vi tri Tay Béc cua khu quy hoach; Khu luu tra tai phia
Pong Nam ctia khu quy hoach, két hop canh quan séng nude ty nhién, tao moi trudng
séng 1y twong; Khu dich vu phuc vu cho nghi dudng, cam trai, vui choi tiép giap voi
truc giao thong chinh cia khu vuc, tao vi tri trung tam va ban kinh phuc vu dugc dam
bao.

- Ngoai ra, tan dung cac song rach tu nhién, cac khoang xanh 1én tao nén céc
mang cong vién cay xanh, vira tao khong gian yén binh cho khu du lich, vira tao khong
khi trong lanh dé phuc vu tdt cho khu du lich.
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- Vé giao thong, mg"} tuyén 30m la tuyén chinh phuc vu du liph, }(ét ndi tai vi tri
cua duong truc chinh Bac - Nam (duong DH.711, 16 gioi 42m) két ndi tir dudng tinh
16 744 qua d6 thi Thanh An dén giao cat ciia duong doc song Sai Gon.

- Ngoai ra con 1 truc giao thong chinh (16 gidi 20m) két ndi tir truc doc song Sai
Gon phuc vu cho khu dan cu do thi.

c. Nhu céu, chi tiéu vé ha ting k¥ thuit:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat ap dung: quy hoach, kién triic, ha tng k¥ thuat.

Stt Loai chi tiéu Don vi tinh The(; Chl;tleu
dé xuat
1 |Khu d6n tiép va diéu hanh % 6—38
2 |Khu luu tra Yo 15-20
3 | Khu vui choi giai tri % 25-30
4 | Khu cdy xanh cong vién canh quan % 25-30
5 | Pat giao thong chinh % 5-8
6 |Khu dy trit phat trién % 10
7 | Khu phy tro % 1
8 | San Gon ha 57
9 | Cac chi tiéu ha ting k§ thuit
£, . n km/km® 1,8—2,0
bat giao thong (% so véi dientich) | (2.4 -2.5)
Tiéu chuin cip nuwéc
+ Khéach du lich ¢6 luu tra lit/ng/ngay 100 - 150
+ Khach du lich trong ngay lit/ng/ngay 50 - 60
+ Nhan vién phuc vu 80% khach dP
lich trong ngay
Tiéu chuan thoit nwéc thai
+ Khach du lich c6 luu tra lit/ng/ngay 100 - 150
+ Khach du lich trong ngay lit/ng/ngay 50 - 60
+ Nhan vién phuc vu 80% khach dP
lich trong ngay
Tiéu chuin cip dién
Cura he‘mg,.sié.u thi, cho, trung tam W/m? sin > 30
thuong mai, dich vu
Nha nghi, khach san Kw/giuong 2,5-3,5
Thong tin lién lac
Dit co s6 luu trii Thué bao/khach du lich 1
Cong trinh cong cdng-dich vu Thué bao/200m? san 1
Tiéu chuan ric thai, chit thai kg/ng/ngay 1,0—-1,5




16 CONG BAO/S6 81+82/Ngay 25-6-2025

5. Cac yéu cau vé ho so sin pham quy hoach:

- Thuc hién theo Thong tu sd 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay
dung Quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va hod so dd an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chtic
nang va quy hoach ndng thon.

- S6 lugng ho so luu trix ti thiéu 1a 7 bo.

6. Du toan kinh phi thuc hién:

- Chi phi lap quy hoach: Thuc hién theo Thong tu sb 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cta Bo Xay dung hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay
dung va quy hoach do6 thi.

- Ngudn vén: Ngan sach huyén Dau Tiéng.

- Thot gian thyc hién: 2024 - 2025.

Pi¢u 2. T6 chirc thuc hién:

1. Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng c6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé cung cip cac ndi dung, van ban, s liéu anh
huong dén kinh té, k¥ thuat, my thuat cta du an nay.

- Chju trach nhiém trong viéc lwa chon to chirc tu van 1ap quy hoach xdy dung,
lay y kién cong dong dan cu ddi véi hd so quy hoach.

- Tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo dung trinh tu va quy dinh phap luat.

- T6 chirc cong bd, cong khai quy hoach theo quy dinh. Pang tai day du trén cong
thong tin quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi Viét Nam va hé thong thong tin quy
hoach xay dung tinh Binh Duong.

2. Pon vi tu van 1ap quy hoach c6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém trudc phéap luat vé chét luong, sé liéu tinh toan trong thuyét
minh quy hoach. C4 nhan ngudi chi tri va cac k¥ su thiét ké ha ting k¥ thuat phai chiu
trach nhiém c4 nhan vé tinh dung dan, cac giai phap k¥ thuat, tinh chinh xac va dé tin
cay cua cac s6 liéu phuc vu khao sat, thiét ké vé k¥ thuat ban v€ va khai toan.

- Phai thuc hién giam sat tac gia va giai thich nhimg vudng mic, giai quyét hoan
tat nhitng sai sot giira hd so thiét ké va thuc té trién khai (néu c0), dong thdi chiu trach
nhiém vé céc y kién, két luan khi tham gia cac ndi dung trén.

3. Cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mbi truong, Vin hoa, Thé thao
va du lich huéng dan Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng t6 chic trién khai quy hoach,
dam bao dung quy dinh vé xay dung, dat dai, méi truong, hoat dong du lich.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidam déc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Cha tich Uy
ban nhan dan huyén Dau Tiéng va thu trudng cac to chirc, ca nhan c¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Pa ¢6: V6 Van Minh
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