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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 1548/QP-UBND Binh Duong, ngay 09 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét l?iéu chinh cuc b Quy hoach chung
thanh pho Thuian An dén nam 2040

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach
ngay 01/01/2019;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh phii
vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh 6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phu
vé sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4
nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quadn 1y quy hoach do thi va Nghi dinh 50
44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy
hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xdy
dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dan quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon,

Can cit Quyét dinh so6 790/QD-TTg ngay 03/8/2024 ciia Thii twéng Chinh phii
vé Phé duyét Quy hoach tinh Binh Dwong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1837/0D-UBND ngay 14/07/2023 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét dé an diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phé Thudn
An dén nam 2040;

Xét To trinh 6 2232/TT, r-UBND ngay 04/6/2025 cua Uy ban nhdn dén thanh pho
Thudn An vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc by Quy hoach chung thanh pho Thugn An
dén nam 2040; Van ban tham dinh sé 2650/SXD-QHKT ngay 05/6/2025 va Bdo cdo sé
2651/SXD-QHKT ngay 05/6/2025 cua So Xdy dung;,

Can cir Thong bao s6 205/TB-UBND ngay 06/6/2025 cua UBND tinh tqi phién
hop Uy ban nhdn dan tinh lan thir 98 - khoa X;
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Can cir Théng bdo sé 28-TB/PU ngay 09/6/2025 cia Pdang iy UBND tinh vé két
ludn cua Ban Thuwong vu Dang vy UBND tinh tai cuéc hop ngay 09/6/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phé Thuén An dén
nam 2040, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh cuc bd

1.1. Piéu chinh vé giao thong

- Cap nhat 16 giéi va hudng tuyén dudng ven song Sai Gon:

+ Poan tir rach Ba Lua dén nut giao voi duong Vanh dai 3 thudc xa An Son, 10
gid1 32m.

+ Poan tir dudng Vanh dai 3 dén cudi cang An Son (cau rach Son) thudc xa An
Son, 10 gidi nang 1én 42m.

+ Poan con lai diéu chinh mat cit 10 gidi 32m (5m-10m-2m-10m-5m) thanh 32m
(4m-10,5m-2m-10,5m-5m) theo dé an huy dong nguoén lyc xay dung duong ven song
Sai Gon trén dia ban tinh Binh Duong. B6 sung quy hoach ciu canh quan trén tuyén
duong ven song Sai Gon tai rach Ba Lua va rach Vam Bung.

- Cap nhat tén, huéng tuyén va cic nha ga tuyén dudng sit qudc gia thanh phd
Ho6 Chi Minh - Loc Ninh di qua dia ban theo dinh huéng quy hoach cép trén.

- Cap nhat tén, huéng tuyén dudng sat d6 thi s6 1 va dudng sat d6 thi s6 2 di qua
dia ban thanh phd Thuin An theo dinh huéng quy hoach cap trén, dong thoi dinh
huéng khu vuce du kién b tri nha ga doc tuyén (vi tri nha ga s& dugc xac dinh khi thue
hién du an). Cac khu vuc du kién bb tri cac nha ga trén co so gian véi cac khu vuc phat
trién d6 thi theo moé hinh TOD, céc vi tri tiém ning khai thac giao thong cong cong
doc tuyén va phu hop khoang cach theo quy dinh nganh dudng sit.

- Piéu chinh 16 giéi mot sb tuyén duong két ndi v6i cac d6 thi 1an can:

+ Nham tao thanh truc ket n6i Pong - Tay (Di An - Thuan An — Thanh phé Ho
Chi Minh) tang cuong két ndi ving, giai quyét nhu cau két ndi giao théng giira cac dia
phuong: Piéu chinh ting 10 gidi tuyén duong LKV 11 doan tir duong LKV 10 dén
dudng Ven song Sai Gon, tir 23m 1én 32m (riéng doan tir rach ciu Mong dén Pai Lo
Binh Duong 19 gidi 26m); Piéu chinh tang 16 giéi tuyén dudng LKV 10 (phudong Vinh
Ph) va mét phan LKV 10 (phuong Binh Hoa) tir 23m 1n 32m. DPong thoi, cip nhat 16
gidi tuyén duong di qua Khu cong nghiép Ddng An 16 giéi 32m theo dinh huéng Quy
hoach phan khu phuong Binh Hoa da duyét.

+ Piéu chinh tang 16 gidi tuyén duong DT.746 (doan tir dudng PT.743a dén ranh
thanh phd Tan Uyén) tir 32m 1én 42m.

+ Cap nhat cau két ndi tir duong Nhi Binh 2 (thudc huyén Hoc Mon, thanh phé
H6 Chi Minh) sang dudng CPT 4 thudc phudng Binh Nham, thanh phd Thuan An.

- Piéu chinh huéng tuyén duong CKV BC17 doan tir DT.743a dén duong LKVS.

- Piéu chinh hudng tuyén duong CKV TG13 doan tir Thi Khoa Huén dén duong
MY Phudc - Tan Van.
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- Piéu chinh bo tuyén dudng CKV BC 18, doan tir DT.743a dén duong LKVS.

- Piéu chinh hudng tuyén duong CKV BC8 doan tir CKV BC15 dén dudong CKV
BCl11.

- Diéu chinh hudng tuyén va 1o giéi duong CKV TG9 doan tir My Phudc - Tan
Van dén duong LKV song hanh 4 tir 22m thanh 17m.

-Piéu chinh bé mot doan duong CKV TG10, doan tir LKV song hanh 2 dén
duong CKV TGS.

1.2. Cap nhat ranh gidi cac khu vuc phat trién do thi:

Bb sung thém cac khu vuc phat trién dé thi, gém 8 khu vuc:

+ Khu vuc phat trién do thi 03 (vi tri tiép gidp rach Cau Méng va duong LKV
11), phuong Vinh Phu, dién tich khoang 6,5 ha.

+ Khu vuc phat trién d6 thi Lai Thiéu — Binh Nham (phuong Lai Thiéu, Binh
Nham), dién tich khoang 76,5 ha.

+ Khu vuc 01: vi tri tiép giap duong Ven song Sai Gon, duong LKV 10 va duong
CKV VP10 (Vinh Phu I), phuong Vinh Pha, dién tich khoang 48,52 ha.

+Khu vyc 02: vi tri tiép giap dudng Ven song Sai Gon, Pai Lo Binh Duong
duong LKV 11 (Vinh Phu IT), phuong Vinh Phu, di¢n tich khoang 11,91 ha.

+ Khu vuc phat trién d6 thi An Son I, xd An Son, dién tich khoang 55,0 ha.

+ Khu vuc phat trién d6 thi An Son II, x4 An Son, dién tich khoang 75,0 ha.

+ Khu vuc phat trién d6 thi Lai Thiéu, phuong Lai Thiéu, dién tich khoang 55,0 ha.

+ Khu vuc phat t}rién d6 thi An Thanh, phuong An Thanh, dién tich khoang 35ha
tai vi tri ga C6 du kién cua tuyén duong sat do thi s6 2, gan truong Cao dang nghé
Viét Nam - Singapore CS2.

1.3. Piéu chinh vé& quy mo va chtic ning sir dung dat:

Piéu chinh quy md va chirc nang su dung dat mot sd vi tri thanh dat hon hop (dat
don vi ¢ va dich vu cong cong) nham tao dong luc thu hit dau tu nhu sau:

- Tai Khu vyc phit trién d6 thi An Son II, giép v6i thanh phd Thu Dau Mot (dién
tich khoang 75ha): Diéu chinh tu dat don vi ¢ (dat d6 thi vuon trai) voi quy mo
khoang 10,91ha va dat vuon trai véi quy mo khoang 40,76ha thanh dat hon hop maéi
SSG va Vb III.

- Khu vuc San Golf Séng Be theo dinh huéng Quy hoach tinh s& chuyén mot
phan dat cay xanh st dung han ché véi quy mo khoang 30,69 ha thanh dat hon hop
trén truc chinh.

- Tai 6 dat ky hi¢u Khu BC2, phuong Binh Chuan: Tai khu vyc nit giao Vanh
Dai 3, diéu chinh tir dat don vi & (dat cai tao chinh trang) thanh dat hon hop trén truc
chinh v&i quy mo khoang 15 ha.
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- Tai vi tri ndm gan cym cong nghiép Binh Chuan va duong Thi Khoa Huén,
chuyén tir dat don vi & (dat cai tao chinh trang) véi quy mo khoang 8,68 ha thanh dat
hon hop.

- Tai 6 dat ky hiéu Khu VP1, gidgp tuyén duong LKV11, phudong Vinh Phu:
chuyén tir dat don vi ¢ (dat cai tao chinh trang) v6i quy mo khoang 16,89 ha thanh dat
hon hop.

-Tai 6 dat ky hiéu Khu BH3, giap tuyén duong LKV11, phudong Binh Hoa:
chuyén tir dat don vi o (dat cai tao chinh trang) v&i quy mo khoang 7,34 ha thanh dat
hon hop.

- Tai Trung tAm hanh chinh thanh phé Thuan An, nim trén duong Nguyén Vin
Tiét, thudc phuong Lai Thiéu: Diéu chinh dit co quan tru sé cap d6 thi voi quy mo
khoang 9,55 ha thanh dat dich vu cong cong.

- Tai trudong dai hoc Thuy Loi, phudong An Thanh: Diéu chinh dat dao tao, nghién
ctru khoa hoc véi quy moé khoang 2.4 ha thanh dét dich vu cong cong.

- Tai truong Cao ding nghé Viét Nam - Singapore, phuong Thuin Giao: Diéu
chinh dat dao tao, nghién ctru khoa hoc v6i quy mé khoang 6,6 ha thanh dat hdn hop
trén truc chinh.

- Cap nhat ranh dy an Cang An Son theo Quyét dinh s6 7134/QD-UBND ngay
31/12/2020 ciia UBND thanh phé Thuin An, c6 quy mé khoang 34,8 ha.

1.4. Binh hudng ha tang k¥ thuat - thiy loi.

Bb sung cong trinh céng ngan triéu tai rach Ba Lya, rach Vam Bung va rach Binh
Nham.

2. Cac chi tiéu quy hoach dat dwoc sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach
Bang tong hop nhu ciu str dung dat toan do thi sau diéu chinh

Quy I}M‘wh theo Quyét dinh Quy hoach diéu chinh
STT LOAI DAT so 1837/QD-UBND
. Dién tich |Binh quan| Ty l€ |Dién tich |Binh quan | Ty I¢
(ha) mz/ng (%) (ha) mz/ng (%)
| Pat dan dung 4.924 57,93 | 100,0 5.011 58,95 | 100,0
1 bat don vi & 2.227,50 26,21 | 452 2.168,50 25,51 | 433
Pat cdi tao chinh trang 2.008 23,62 | 40,8 1.960 23,06 | 39,1
Pat dé thi truyén thong 109,7 129 22| 109,70 12| 22
Pat do thi vieon trdi 109,8 1,29 2,2 98,89 1,16 2,0
2 Pt hdn hop- bVO 1.330,0 15,65 27 1.470 17,30 | 29,3
Pat hon hop trén truc chinh 1.154,40 13,58 | 23,4 | 1.213,36 14,27 | 24,2
Dat hén hop méi SSG, VD III 175,5 2,06| 3,6| 256,97 3,02 5,1
3 | Patdich vu cong cong 28,26 0,33 0,6 40,21 0,47 0,8
4 | Pat CQ try so cap do thi 29,1 034] 0,6 19,55 023] 04
5 bit cay xanh cong cong 537,7 6,33 10,9 537,7 6,33 10,7
6 | Pét giao thong do thi 771,92 9,08 157 774,72 911 | 155
11 | Khu dit ngoai dan dung 2.703 31,8 2.660 31,8
1 | Pat CN, TTCN, kho tang 520 6,12 520 6,12
2 | bat dao tao nghién ciru 178,7 2,1 169,7 2,1
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khoa hoc
3 | Pat tru s¢ ngodi d‘o thi 228 2,68 228 2,68
4 | Pat trung tamy té 117,4 1,38 117,4 1,38
5 Pat TT van hod thé thao 141.,9 1,67 141.,9 1,67
6 | Pat dich vu du lich 161,9 1,91 161,9 1,91
7 | Pat cay xanh sir dung han ché 109,1 1,28 78,41 1,28
8 | Pat don vi 6 ven ndi thi 466,3 5,49 4663 5,49
9 | Pat di tich tén gido 452 0,53 452 0,53
10 | Ddt an ninh 8,1 0,1 8,1 0,1
11 | Pdt quéc phong 351,4 4,13 351,4 4,13
12 | Pat giao théng doi ngoai 270,55 3,18 270,55 3,18
13 | Ddt ha tang KT khéc 104,69 1,23 101,39 1,23
111 | Khu dat khong xdy dung 743,5 8,75 699,94 8,75
1 | Bat vieon trdi 396,0 4,66 352,44 4,66
2 | Ddt séng sudi kénh rach 338,35 3,98 338,35 3,98
3 | Ddt nghia trang nghia dia 9,15 0,11 9,15 0,11
4 | Tong cong 8.371,20 100 8.371,20 100

3. Thanh phén ho so diéu chinh cuc b

a. Danh muc ban v¢:

- So d6 vi tr, pham vi ranh gidi va quy moé khu vuce diéu chinh cuc bd;

- S0 d6 quy hoach sir dung dat d6 thi theo cac giai doan trudc va sau diéu chinh.

- So d6 dinh hudng phat trién khong gian trudc va sau diéu chinh.

b. Béo cao diéu chinh cuc bd

- Noi dung . diéu chinh dugc néu day du trong thuyét minh bao cdo theo quy dinh
tai khoan 2, Diéu 37 Thong tu 04/2022/TT-BXD cua Bo Xdy dung. Bao céo diéu
chinh cuc bd phai c6 bang bleuq thng ké, phu luc tinh toan, hinh anh mml} hoe} va hé
thong so do, ban ve& thu nho kho A3 voi ky hiéu va ghi chua 16 rang, duoc sap x€p kem
theo ndi dung cho tirng phan cia bao cdo lién quan.

- P}lu lp}c va ban vé kémqtheo bép cao gém: Céac luan ¢t bd sung cho bao cao;
bang biéu, so li¢u tinh todn thé hién két qua néu tai bao cdo; ban vé kho A3; van ban
phap 1y lién quan.

Piéu 2. (;éc noi dpng khac khong thudc ndi dung diéu chinh néu trén, van thyc
hién theo Quyét dinh s6 1837/QD-UBND ngay 14/07/2023 cia UBND tinh.

Diéu 3. T6 chuc thyc hién

1. Uy ban nhéan déan thanh phé Thuan An c6 trach nhiém:

- T chiic cong bd, cong khai d6 an diéuqchinh cuc bo quy hoach chung thanh
pho Thuan An dén ndm 2040 dugc phé duyé¢t; to chirc quan 1y, gidm sat viéc thuc hi¢n
quy hoach.

- Chiu trach nhiém vé cung cap cac noi dung, van ban, sO liu phap Iy cua hd so
quy hoach; T6 chuc 1:2‘1 sgét Viég lap, d‘iéu chinh, phé duyét cac do an quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét dé cu thé héa d6 an quy hoach chung dugc duyét.
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2.S6¢ Xay dung thuc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé quy hoach xay dung
phéi hop, huéng dan Uy ban nhan dan thanh phd Thuan An quéan 1y quy hoach xay
dung khu vuc d6 thi, cac khu vuc trong diém theo chirc nang, nhi€ém vu va pham vi
quan ly.

3. Cac S6, Nganh lién quan thyc hién chic ndng, nhiém vu quan 1y nudce theo
quy dinh cua phép luat; c6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thuan lgi dé ny ban
nhan dan thanh phé Thuén An trién khai thuc hién cu thé hoa quy hoach dugc duyét.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Moi Truong, Cong thuong; Chi tich Uy ban nhan dan
thanh phd Thuan An va Thu trudéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Pa ky: V6 Van Minh
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