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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 28/2023/QD-UBND Binh Duwong, ngay 18 thang 9 nam 2023
QUYET PINH

Ban hanh Pon gia xay dung, diéu chinh bang gia dat va dinh
gia dat cu thé trén dia ban tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
? Can cw Ludt‘SLZ’a doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,
Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,
Can cit Ludt Stra doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh van bdn quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,
Can ciwr Ludt gia ngay 20 thang 6 nam 2012;
Can cir Nghi dinh SOA,, 204/2004/ND-CP ngay 14 thang 12 nam 2004 cua Chinh
phu vé ché do tién lwong doi voi can bo, cong chire, vién chirc va lyc lwong vii trang;
Can cir Nghi dinh 6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé gia dat;
Can cir Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2013 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Gid;
Can cir Nghi dinh s6 1 49/2016/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2016 cua Chinh
phu ve viéc sira doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 177/2013/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu
cua Luat Gid;
Can cit Nghi dinh s6 24/2023/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2023 cua Chinh phu
quy dinh mirc lwong co so doi voi can bo, cong chire, vién chirc va lyc lwong vii trang;
Can cit Théng tw s6 136/2017/TT-BTC ngdy 22 thing 12 ndm 2017 cua B¢
trwong Bo Tai chinh quy dinh ldp, quan Iy, sir dung kinh phi hoat dong kinh té doi voi
cdc nhiém vu chi vé tai nguyén moi truong;
Can cit Théng tw s6 20/2015/TT-BTNMT ngdy 27 thding 4 nam 2015 cua B9
trwong Bo Tai nguyén va Moi triong ban hanh dinh mirc kinh té - ky thuat de lap di
toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat;
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Thuc hién Thong béo s6 317/TB-UBND ngay 11/9/2023 ciia Uy ban nhén dan
tinh ve ket lugn cua dong chi Chu tich Uy ban nhdn ddn tinh tai phién hop Uy ban
nhan dan tinh lan thir 42 - khoa X;

Theo dé nghi cia Gidm doc S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
292/TTr-STNMT ngay 25 thang 8 nam 2023.
QUYET PINH:

,Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Pon gia xay dung, diéu chinh bang
gia dat va dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Binh Duong, véi cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Pham vi diéu chinh

~ Quyét dinh nay quy dinh Don gia xdy dung, diéu chinh bang gia dét va dinh gia

dat cu the trén dia ban tinh Binh Duong.

2. Béi tuong ap dung

a) Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé (ﬁt dai; co quan c6 chuc
nang xay dung, di€u chinh, tham dinh bang gia dat, dinh gia dat cu the.

b) T’(;) chirc ¢ chire nang tu van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xéac
dinh gia dat va cac t6 churc, ca nhan khac cé lién quan.

3. Muc dich ap dung Pon gia

Lam co s& dé 1ap va tham tra dy toan, thanh quyét todn cac dy an, nhiém vy xay
dung, dleu chinh bang gia dat va dinh gia dat cu thé theo cac phuong phéap so sanh
truc tiép, chiét trir, thu nhap va thing du; tu van xac dinh gia dat.

4. Cac bon gia xay dung, diéu chinh bang gia dat va dinh gia dit ban hanh kém
theo Quyét dinh nay bao gom:

a) Pon gia xay dung bang gia dat: Chi tiét dinh kém Phu lyc 1.

b) Pon gia diéu chinh bang gia dat: Chi tiét dinh kém Phuy luc II.

c) Pon gia dinh gia dé}t cu thé theo cac phuong phép so sanh tryc tiép, chiét trir,
thu nhép va thang du: Chi tiét dinh kém Phu luc III.

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 10 nam 2023
va thay thé Quyet dinh s6 06/2016/QD-UBND ngay 29 thang 02 nam 2016 cua Uy
ban nhan dan tinh v€ viéc ban hanh don dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Binh
Duong.

Diéu 3. T6 chirc thuc hién

1. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc thuc hién, tong hop
nhimg kho khan vudéng mac va kip thoi bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh stra doi, bd sung hodc thay thé cho phu hop véi quy dinh phap luat hién hanh.
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2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudéng mac, phat sinh, cac So, ban, nganh,
Uy ban nhan dan cap huyén va cac don vi c6 lién quan bao cdo vé S¢ Tai nguyén va
Moi truong dé tong hop, dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét.

Picu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac So: Tai nguyén
va Moi truong, Tai chinh; Giam ddc Kho bac Nha nudc tinh; Chu tich ny ban nhan
dan cac huyén, thi xa, thanh phé; Thu truédng cac ban nganh va td chirc, ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC
Pa ky: Mai Hung Diing



Phu luc IIT

Pon gia dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Binh Dwong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 28/2023/0D-UBND ngay 18 thang 9 nam 2023 ciia UBND tinh Binh Duong)

A.Piat & PVT: dong/(thira tb 1ha)
Chi phi chung
ST Noi dung cong viéc VT L%O d(’){lg Dung cu Khau Ning Vit liéu Chi pl:l s - Ngoai bon g1a san
T ky thuat hao lwgng truec tiép Noi nghiép nghiép pham
[ v
15% 20%
] Thtra
1 Cong tac chuan bi trung 1.722.545 24.391 33.460 7.704 48.492 | 1.836.592 275.489 2.112.080
binh
Diéu tra, tong hop, phan | Thua
2 | tich thong tin ve thira dat, | trung 13.239.945 153.299 | 287.632 26.986 | 329.458 | 14.037.319 962.068 | 1.524.706 16.524.094
gia dat thi truong binh
= | Noi nghiép 6.014.288 85.440 | 117.208 26.986 | 169.866 | 6.413.788 962.068 7.375.856
- | Ngoai nghiép 7.225.657 67.859 | 170.424 159.592 | 7.623.531 1.524.706 9.148.237
Ap dung phuong phap Thira
3 | dinh gia dat va xay dyng | trung 10.388.316 | 147.579 | 202.450 46.612 | 293.405 | 11.078.361 1.661.754 12.740.115
phuong an gia dat binh
Hoan thién dy thao .
huong 4n gid dtva | LU
4 | phuongan gladarv trung 1.640.260 23.302 31.966 7.360 46.327 | 1.749.215 262.382 2.011.597
trinh phé duyét phuong bi
(g Ak inh
an gia dat
In, sao, luu trit, phat hanh Thia
5 > 530, WU U, D trung 426.198 5.904 8.100 1.865 11.738 453.806 68.071 521.876
phuong an gia dat ;
binh
Thira
Téng trung 27.417.264 | 354.475 | 563.607 90.526 | 729.421 | 29.155.293 3.229.764 | 1.524.706 33.909.763
binh
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B. Pt phi néng nghi¢p khong

DVT: ddng/(thira tb 1ha)

phai la dét &
Chi phi chung
At A - Lao djng Khiu Nang Ap Ten Chi phi . . Pon gia san
STT | Noidung cong viéc bVT k§ thujt Dung cu hao lwgng Vit liéu true tiép Noi Ngoai phim
nghiép nghiép
15% 20%
i Thtra
1 Cong tac chuan bi trung 1.722.545 24.361 33.417 7.693 43.763 1.831.778 274.767 2.106.545
binh
Diéu tra, tong hop, ,
han tich thong tin vé Thua
2 phan UE thong i trung 14.990.975 172.235 | 326.490 29.391 326.780 | 15.845.870 | 1.046.752 1.773.504 18.666.127
thira dat, gia dat thi binh
truong
- Noi nghiép 6.561.042 93.066 127.662 29.391 167.188 | 6.978.349 1.046.752 8.025.101
- Ngoai nghiép 8.429.933 79.168 198.828 159.592 | 8.867.521 1.773.504 10.641.025
Ap dung phuong phap ,
dinh gi4 dét va xa Thua
3 i £  Xay, trung 12.028.576 170.621 234.047 53.883 | 306.511 | 12.793.640 | 1.919.046 14.712.686
dung phuong an gia X
H binh
dat
Hoan thién du thao 8
huong 4n gid ditva | L@
4 phuong an gla ¢at v trung 1.640.260 23.251 31.894 7.343 41.769 | 1.744.516 261.677 2.006.194
trinh phé duyét phuong | ..
(g sk binh
an gia dat
In, sao, luu trit, phat Thua
5 o »phat trung 426.198 5.900 8.093 1.863 10.599 452.654 67.898 520.552
hanh phuong an gia dat binh
Thtra
Tong trung 30.808.554 | 396.367 | 633.941 100.174 | 729.421 | 32.668.458 | 3.570.141 | 1.773.504 38.012.103
binh
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C. bit nong nghiép

DVT: ddng/(thira tb 3ha)
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Chi phi chung
ST e R " Lao dong Khéu Ning Ay 1in Chi phi - Don gia sin
T Noi dung cong viéc bVT k§ thudt Dung cu hao lwong Vat li¢u truc tiép Néi nghiép Ill\jggh(;zll) ph Am
1) v
15% 20%
) Thtra
1 | Cong tac chuan bi trung 1.722.545 24.426 33.509 7.716 54.362 | 1.842.557 276.384 2.118.941
binh
Diéu tra, tong hop, phan | Thua
2 | tich thong tin vé thira dat, | trung 11.488.915 134.357 | 248.765 24.579 | 332.763 | 12.229.380 877.476 | 1.275.908 14.382.764
gia dat thi truong binh
- | Noi nghiép 5.467.535 77.808 106.745 24.579 | 173.171 | 5.849.839 877.476 6.727.314
- | Ngoai nghiép 6.021.381 56.549 | 142.020 159.592 | 6.379.541 1.275.908 7.655.449
Ap dung phuong phap Thira
3 | dinh gia dat va xay dyng | trung 8.748.055 124.509 | 170.814 39.331 | 277.108 | 9.359.817 1.403.973 10.763.790
phuong an gia dat binh
Hoan thién du thao ha
huong 4n gia dat va Thua
4 | P . - trung 1.640.260 23.350 32.034 7.376 51.968 | 1.754.989 263.248 2.018.238
trinh phé duyét phuong X
(g oAk binh
an gia dat
In, sao, luu tri, phét hanh | L1U8
5 > 540, IUl HW, B trung 426.198 5.940 8.149 1.876 13.220 455.384 68.308 523.691
phuong an gia dat X
binh
Thra
Tong trung 24.025.974 | 312.582 | 493.272 80.878 | 729.421 | 25.642.127 2.889.388 | 1.275.908 29.807.423
binh
Ghi chu:
I. Can cir phap ly

- Dinh muc kinh té k¥ thuat 4p dung theo Thong tw s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 4 ndm 2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong vé viéc ban hanh
dinh muc kinh té - ky thuat dé 13p du toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat.

LT



- Chi phi chung 4p dung theo Thong tu ‘sé 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2017 cua B Tai chinh quy dinh 1ap, quan 1y, st dung kinh phi hoat
dong kinh té doi vdi cac nhiém vu chi ve tai nguyén moi truong.

- Mirc luong co s¢ 1.800.000 ddng/thang duoc ap dung theo Nghi dinh s6 24/2023/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2023 cua Chinh phu quy dinh muc luong co
s¢ do1 vai can bg, cong chire, vién chirc va lyc lugng vii trang. HE s0 luong ap dung theo Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 cua Chinh phu vé
ché 3o tién lvong doi voi can b, cong chirc, vién chire va lyc lugng vii trang.

- Phu cép Trach qhiérq : Théng tu s6 05{2005/TT-BNV ngay 05 thang 01 nam 2005 cua Bo Noi vu vé huéng dan thuc hién ché do phu cép trach nghiém
(muc 0,2 luong toi thiéu cho t6 trudng to binh quan 5 nguoi) 0,2/5 = 0,04.

- Cain c&r Quyét dinh s6 595/QD-BHXH ngay 14 thang 4 nim 2017 ctia Béo hiém x& hdi Viét Nam ban hanh quy trinh thu BHXH, BHYT, BHTN, bénh nghé
nghiép, quan 1y s6 béo hiem xa héi, thé bao hiém y té.

- Phy cip luu dong: Thong tu s6 06/2005/TT-BNV ngay 05 thang 01 nim 2005 ctia Bo ndi vu vé huéng din ché do phu cap lwu dong ddi voi can bg, cong
chtrc, vién chirc

- Luong phu chua tinh vi trong Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ¢6 quy dinh dugc tinh luong phu “theo ché do quy dinh cuia phéap luat hién hanh”, nhung hién
nay chua c6 quy dinh nén khong tinh.

- Ngay cong dugc tinh 1a 26 ngay/thang.
- Pon gi4 trén chua bao gom chi phi kiém tra, nghiém thu, thu nhap chiu thué tinh trudc.

II. Thuyét minh

1. Pon gia trén t’inh cho thura dat hoéc’ khu dé:[ trung binh ¢6 01 muyc dich s dung, tai giia ban 01 xd; co diép tich 01 ha d6i vai Qaﬁt & hodc dat phi ndng nghiép
khong phai la dat ¢, dién tich 03 ha d61 v6i dat nong nghiép. Khi tinh mirc cho thira dat hoac khu dat cu theé thi can cir vao hé s6 quy m6 dién tich va khu vyuc
quy dinh tai Bang 01, Bang 02 dé diéu chinh doi voi muc 2 va muc 3 cua don gia (di€u chinh lao dong k¥ thuat, dung cy, khau hao, nang lugng).
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2. Truong hop thira dat hogdc khu dat can dinh gia c6 nhiéu muc dich sir dung (chung cu, biét thy, dat & lién k&, vin phong cho thué, trung tam thwong mai,
khach san, nha tré...) thi viéc tinh mtrc thuc hién nhu sau:
a) Ddi v6i muc 2 va muc 3 cua don gia (diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cu, khéu hao, nang lugng)
+ Trudng hop c6 thé tach duoc dién tich ciia timg muc dich sir dung thi tinh mic riéng theo dién tich ctia tig muc dich sir dung;
+ Trudng hop khong tach duge dién tich ciia timg muc dich st dung thi tinh chung va ap dung muc ciia muc dich str dung c6 dién tich 16n nhét.

* Pbi véi thira dat hodc khu dét c6 02 muc dich sir dung thi nhan voi hé s6 K=1,5

*Pdi v4i thira dat hodc khu dit co trén 02 muc dich sir dung thi dugc bo sung hé $6 0,2 cho mdi 01 muc dich tang thém

b) Déi véi cac muc con lai cia don gia (diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cuy, khéu hao, nang lugng) thi nhan véi hé s6 K=1,3.

3. Truong hop khu d4t can dinh gia ¢6 dién tich lon, trong d6 cod nhiéu thira dat thi viéc tinh muc thuc hién nhu sau:
a) Péi véi muc 2 va muc 3 cia don gia (diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cu, khéu hao, nang lugng)
+ Péi véi truong hop cac thira dét co dic diém tuong tu vé muc dich su dung dat, vi tri, kha nang sinh 11, diéu kién két ciu ha té”lng k¥ thuét va ha téng
x3 hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dét thi chi tinh mtrc d6i v6i 01 thira dat.;

+ Dbi v6i khu dat c6 02 thira dét thi nhan véi hé sé K=1,3;
+Dbi v6i khu dat c6 trén 02 thira dat thi dugc bo sung hé s6 0,02 cho mdi 01 thira dat ting thém;
+ Ddi v6i trudong hop cac thira dat khac nhau vé cac dac diém néu trén thi tinh murc riéng cho cac thira dét.

b) Ddi véi cac muc con lai cia don gia (diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cu, khéu hao, nang lugng) thi nhan véi hé s6 K=1,3

4. Trudng hop thira dat hodc khu dat can dinh gia cua té) chire kinh té duge Nha nuée giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién dy an dau tu da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dat, sau d6 dugc co quan nha nude cé tham quyén cho phép thay d01 quy hoach xay dung
chi tiét dan dén thay do6i hé sb sir dung dat (mat do, chiéu cao cua cong trinh) ma phai xac dinh gia dat theo quy hoach xay dung chi tiét trudc va sau khi diéu
chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép thay dbi quy hoach thi nhan voi hé sb K=1,5 d6i v6i muc 2 va muc 3 cua don gia
(diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cu, khéu hao, nang luong).

5. Truong hop xac dinh gia dat dé tinh boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat ctia ho gia dinh, ca nhan doi voi thira dat ¢6 dién tich nho dudi 0,1 ha thi nhan
v6i hé s6 K=0,5 doi voi muc 2 va muc 3 ctia don gia (di€u chinh lao dong k¥ thuat, dung cy, khau hao, nang lugng).
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6. Thira dat hodc khu dét dinh gia d4t ndm trén dja ban tir 02 x3, phuong, thi trén tré 1én thi tinh theo x4, phuong, thi tran co dién tich thira dat hodc khu dat

dinh gi4 dat 16n nhét.

Bang 01. Bang hé sb theo quy mé dién tich va khu vuc

(Ap dung ddi vé6i dat ¢, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat o)

Bang 02. Bang hé sb theo quy mé dién tich va khu vuc

(Ap dung d6i vé6i dat ndng nghiép)

€202-01-20 A¥BN/9+5€ 9S/0VE DNOD

Khu vue X3 Thi t‘rén,
phuong
Dién tich (ha)
<0,1 0,5 0,6
0,3 0,65 0,75
0,5 0,8 0,9
1 1 1,1
3 1,2 1,3
5 1,6 1,7
10 2 2,1
30 2,6 2,7
50 3,2 3,3
100 4 4,1
300 4,8 4,9
> 500 5,8 5,9

Khu vue X3 Thi tréan,
Dién tich (ha) phuong
<0,1 0,5 0,60
0,3 0,6 0,70
0,5 0,7 0,80
1 0,85 0,95
3 1 1,10
5 1,4 1,50
10 1,8 1,90
30 2,2 2,30
50 2,8 2,90
100 3,4 3,50
300 4 4,10
> 500 4,8 4,90
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Phuy lyc I

Pon gia dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Binh Dwong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 28/2023/0D-UBND ngay 18 thang 9 nam 2023 ciia UBND tinh Binh Duong)

A.bat o DVT: déng/(thia th Tha)
Chi phi chung
STT Noi dqu cong DVT Ilflotg(‘)?tg Dung cu I;hau lN A2 | vat ligu tChl fl:l Noi Ngoai ];)anllg;a
viée ¥ thua ao wong ruc tiep nghiép nghiép san pham
15% 20%
] Thtra
1 Cong tac chuan bi | trung 1.722.545 24.391 33460 | 7.704 | 48.492 1.836.592 275.489 2.112.080
binh
Bﬁ?“ o L h‘-t’.p’ Thira
g | PRenHen hong b trung 13.239.945 153.299 287.632 | 26.986 | 329.458 | 14.037.319 962.068 | 1.524.706 | 16.524.094
ve thira dat, gia dat X
o binh
thi truong
- Noi nghiép 6.014.288 85.440 117.208 | 26.986 | 169.866 | 6.413.788 962.068 7.375.856
- Ngoai nghiép 7.225.657 67.859 170.424 159.592 | 7.623.531 1.524.706 | 9.148.237
S merhant | hi
3 PP A1 8 trung 10.388.316 147.579 202.450 | 46.612 | 293.405 | 11.078.361 | 1.661.754 12.740.115
va xay dung X
. sk binh
phuong an gia dat
Hoan thién du thao ,
huong 4n gid dit | LDUa
4 | Phuonsan gla da trung 1.640.260 23.302 31.966 | 7.360 | 46.327 1.749.215 262.382 2.011.597
va trinh phé duyét X
. Y binh
phuong an gia dat
In, sao, luu tri, Thira
5 | phat hanh phuong | trung 426.198 5.904 8.100 | 1.865 11.738 453.806 68.071 521.876
an gia dat binh
Thira
Tong trung 27.417.264 354.475 563.607 | 90.526 | 729.421 | 29.155.293 | 3.229.764 | 1.524.706 | 33.909.763
binh
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B. Pit phi nong nghi¢p

DVT: dong/(thtra tb

khong phai la dat & lha)
Chi phi chung
Noi dung cong Lao dong Khéu Nang AgTsa Chi phi . ] Pon gia
STT viéc VT k¥ thuat Dung cu hao lwong Vatligu truec tiep N(-TIA Ng??l san pham
nghiép nghiép
15% 20%
q Thtra
1 Cong tac chuan bi | trung 1.722.545 24.361 33417 | 7.693 | 43.763 1.831.778 274.767 2.106.545
binh
Diéu tra, tong hop, ,
hén tich thong tin | LU2
2 phan teh /1ons t trung 14.990.975 172.235 326.490 | 29.391 | 326.780 | 15.845.870 | 1.046.752 | 1.773.504 | 18.666.127
ve thira dat, gia dat ;
L binh
thi truong
- Noi nghiép 6.561.042 93.066 127.662 | 29.391 | 167.188 6.978.349 | 1.046.752 8.025.101
- Ngoai nghiép 8.429.933 79.168 198.828 159.592 8.867.521 1.773.504 | 10.641.025
et
3 phap cinil gla da trung 12.028.576 170.621 234.047 | 53.883 | 306.511 | 12.793.640 | 1.919.046 14.712.686
va xay dung X
s . sk binh
phuong an gia dat
Hoan thién du thao ,
huong an gia dat Thua
4 pauemg at gla a2 trung 1.640.260 23.251 31.894 | 7.343 | 41.769 1.744.516 261.677 2.006.194
va trinh phé duyét ;
. < A binh
phuong an gia dat
In, sao, luu trir, Thtra
5 phat hanh phuong | trung 426.198 5.900 8.093 | 1.863 10.599 452.654 67.898 520.552
an gia dat binh
Thira 100.17
Tong trung 30.808.554 396.367 633.941 ) 4 729.421 | 32.668.458 | 3.570.141 | 1.773.504 | 38.012.103
binh
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C. Dit nong nghiép

DVT: ddng/(thtra tb 3ha)

Chi phi chung
STT Noi dqu cong bVT Lio dgr)g Dung cu Khau Nang Vit liéu Chi pl}l Noi Ngoai ]?an g
viée ky thuat hao lwgng true tiép s A .n san pham
nghiép nghiép
15% 20%
ﬂ Thura
1 Cong tac chuan bi | trung 1.722.545 24.426 33.509 | 7.716 | 54.362 1.842.557 276.384 2.118.941
binh
ohin teh homg .| T8
2 phan feh gaons U trung 11.488.915 134.357 248.765 | 24.579 | 332.763 | 12.229.380 877.476 | 1.275.908 | 14.382.764
ve thira dat, gia dat X
S binh
thi truong
- Noi nghiép 5.467.535 77.808 106.745 | 24.579 | 173.171 5.849.839 877.476 6.727.314
- Ngoai nghiép 6.021.381 56.549 142.020 159.592 6.379.541 1.275.908 7.655.449
ohip dinh sid | TR
3 paap &t trung 8.748.055 124.509 170.814 | 39.331 | 277.108 9.359.817 | 1.403.973 10.763.790
va xay dung X
T binh
phuong an gia dat
Hoan thién du thao ,
huong 4n gid dit | LDUa
4 | PIUODSAN EIA €T trung 1.640.260 23.350 32.034 | 7.376 | 51.968 1.754.989 263.248 2.018.238
va trinh phé duyét X
. i binh
phuong an gia dat
In, sao, luu trit, Thtra
5 phat hanh phuong | trung 426.198 5.940 8.149 | 1.876 13.220 455.384 68.308 523.691
an gia dat binh
Thira
Tong trung 24.025.974 312.582 493.272 | 80.878 | 729.421 | 25.642.127 | 2.889.388 | 1.275.908 | 29.807.423
binh
Ghi chu:

I. Can cwr phap ly

- Pinh mirc kinh té k¥ thuat ap dung theo Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 4 nim 2015 cua Bo Tai nguyén va Mbi truong vé viéc ban hanh

dinh mirc kinh té - k¥ thuat dé 1ap du toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat.
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- Chi phi chung 4p dung theo Thong tu ‘sé 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2017 cua B Tai chinh quy dinh 1ap, quan 1y, st dung kinh phi hoat
dong kinh té doi vdi cac nhiém vu chi ve tai nguyén moi truong.

- Mirc luong co s¢ 1.800.000 ddng/thang duoc ap dung theo Nghi dinh s6 24/2023/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2023 cua Chinh phu quy dinh muc luong co
s¢ do1 vai can bg, cong chire, vién chirc va lyc lugng vii trang. HE s0 luong ap dung theo Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 cua Chinh phu vé
ché 3o tién lvong doi voi can b, cong chirc, vién chire va lyc lugng vii trang.

- Phu cép Trach qhiérq : Théng tu s6 05{2005/TT-BNV ngay 05 thang 01 nam 2005 cua Bo Noi vu vé huéng dan thuc hién ché do phu cép trach nghiém
(muc 0,2 luong toi thiéu cho t6 trudng to binh quan 5 nguoi) 0,2/5 = 0,04.

- Cain c&r Quyét dinh s6 595/QD-BHXH ngay 14 thang 4 nim 2017 ctia Béo hiém x& hdi Viét Nam ban hanh quy trinh thu BHXH, BHYT, BHTN, bénh nghé
nghiép, quan 1y s6 béo hiem xa hoéi, thé bao hiém y té.

- Phy cip luu dong: Thong tu s6 06/2005/TT-BNV ngay 05 thang 01 nim 2005 ctia Bo ndi vu vé huéng dan ché do phu cap luu dong ddi voi can bg, cong
chtrc, vién chirc

- Luong phu chua tinh vi trong Thong tu s6 136/2017/TT-BTC c¢6 quy dinh dugc tinh luong phu “theo ché do quy dinh ciia phéap luat hién hanh”, nhung hién
nay chua c6 quy dinh nén khong tinh.

- Ngay cong dugc tinh 1a 26 ngay/thang.
- Pon gi4 trén chua bao gom chi phi kiém tra, nghiém thu, thu nhap chiu thué tinh trudc.

II. Thuyét minh

1. Pon gia trén t’inh cho thura dat hoéc’ khu dé:[ trung binh ¢6 01 muyc dich s dung, tai giia ban 01 xd; co diép tich 01 ha d6i vai Qaﬁt & hodc dat phi ndng nghiép
khong phai la dat ¢, dién tich 03 ha d61 v6i dat nong nghiép. Khi tinh mirc cho thira dat hoac khu dat cu theé thi can cir vao hé s6 quy m6 dién tich va khu vyuc
quy dinh tai Bang 01, Bang 02 dé diéu chinh d6i voi muc 2 va muc 3 cua don gia (di€u chinh lao dong k¥ thuat, dung cy, khau hao, nang lugng).
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2. Truong hop thira dat hodc khu dat can dinh gia c6 nhiéu muc dich sir dung (chung cu, biét thy, dat & lién k&, van phong cho thué, trung tam thwong mai,
khach san, nha tré...) thi viéc tinh mtc thuc hi€n nhu sau:
a) Ddi v6i muc 2 va muc 3 cua don gia (diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cu, khéu hao, nang lugng)
+ Trudng hop c6 thé tach duoc dién tich ciia timg muc dich sir dung thi tinh mirc riéng theo dién tich ctia tig muc dich sir dung;
+ Trudng hop khong tach duge dién tich ciia timg muc dich st dung thi tinh chung va ap dung murc ciia muc dich str dung c6 dién tich 16n nhét.

* Pbi véi thira dat hodc khu dét c6 02 muc dich sir dung thi nhan voi hé s6 K=1,5

*Pdi v4i thira dat hodc khu dit co trén 02 muc dich sir dung thi dugc bo sung hé $6 0,2 cho mdi 01 muc dich tang thém

b) Déi véi cac muc con lai cia don gia (diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cuy, khéu hao, nang lugng) thi nhan véi hé s6 K=1,3.

3. Truong hop khu d4t can dinh gia ¢6 dién tich lon, trong d6 cod nhiéu thira dat thi viéc tinh muc thuc hién nhu sau:
a) DP6i véi muc 2 va muc 3 cia don gia (diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cu, khéu hao, nang luong)
+ Péi véi truong hop cac thira dét co dic diém tuong tu vé muc dich su dung dat, vi tri, kha nang sinh 11, diéu kién két ciu ha té”lng k¥ thuat va ha téng
x3 hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dét thi chi tinh mtrc d6i v6i 01 thira dat.;

+ Dbi v6i khu dat c6 02 thira dét thi nhan véi hé sé K=1,3;
+Dbi v6i khu dat c6 trén 02 thira dat thi dugc bo sung hé s6 0,02 cho mdi 01 thira dat ting thém;
+ Ddi v6i trudong hop cac thira dat khac nhau vé cac dac diém néu trén thi tinh murc riéng cho cac thira dét.

b) Ddi véi cac muc con lai cia don gia (diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cu, khéu hao, nang lugng) thi nhan véi hé s6 K=1,3

4. Trudng hop thira dat hodc khu dat can dinh gia cua té) chire kinh té duge Nha nuée giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién dy an dau tu da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dat, sau d6 dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép thay d01 quy hoach xay dung
chi tiét dan dén thay do6i hé sb sir dung dat (mat do, chiéu cao cua cong trinh) ma phai xac dinh gia dat theo quy hoach xay dung chi tiét trudc va sau khi diéu
chinh tai cung thoi diém duge co quan nha nude c6 tham quyén cho phép thay dbi quy hoach thi nhan voi hé sb K=1,5 d6i v6i muc 2 va muc 3 cua don gia
(diéu chinh lao dong k¥ thuat, dung cu, khéu hao, nang luong).

5. Truong hop xac dinh gia dat dé tinh boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat ctia ho gia dinh, ca nhan doi voi thira dat ¢6 dién tich nho dudi 0,1 ha thi nhan
v6i hé s6 K=0,5 doi voi muc 2 va muc 3 ctia don gia (di€u chinh lao dong k¥ thuat, dung cy, khau hao, nang lugng).
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6. Thira dat hodc khu dét dinh gia d4t ndm trén dja ban tir 02 x3, phuong, thi trén tré 1én thi tinh theo x4, phuong, thi tran co dién tich thira dat hodc khu dat
dinh gia dat 16n nhat.

Bang 01. Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc Bang 02. Bang hé sb theo quy mé dién tich va khu vuc
(Ap dung doi voi dat ¢, dat ph} ndng nghiép khong phai la dat (Ap dung déi véi dat nong nghicp)

9¢

0)
Khu vye - Thi tréan, Khu vue ~ Thi tréan,
Xa \ iAo : Xa \

Dién tich (ha) phuong Dién tich (ha) phuong
<0,1 0,5 0,6 <0,1 0,5 0,60
0,3 0,65 0,75 0,3 0,6 0,70
0,5 0,8 0,9 0,5 0,7 0,80
1 1 1,1 1 0,85 0,95
3 1,2 1,3 3 1 1,10
5 1,6 1,7 5 1,4 1,50
10 2 2,1 10 1,8 1,90
30 2,6 2,7 30 2,2 2,30
50 3,2 3,3 50 2,8 2,90
100 4 4,1 100 34 3,50
300 4,8 4,9 300 4 4,10
> 500 5,8 5,9 > 500 4,8 4,90
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